KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Gmina Wiazéw ma charakter wielofunkcyjny z wiodaca rola sektora rolniczego. Zdecydowana wigkszo$¢
mieszkancow pracuje we wlasnych gospodarstwach rolnych. Pozostala grupa pracuje w sektorze
przemystowym badz ustugowym. Wsie znajdujace si¢ na terenie gminy petnia gtownie funkcje mieszkaniowe
i ustugowe (ustugi podstawowe zwiazane z obsluga mieszkancow). Funkcja mieszkaniowa jest
reprezentowana zarowno przez zabudoweg zagrodowa oraz jednorodzinna, a w niektorych miejscowosciach
takze wielorodzinna. Jedyna miejscowoscia o szerszym spektrum funkcji jest miasto Wiazow — lokalny
osrodek obstugi. Na terenie miasta Wiazowa realizowane sa funkcje: mieszkaniowa, uslugowa (w tym
obstugi administracyjnej), obstugi rolnictwa oraz produkcji.

Generalnie na terenie gminy Wiazow przewiduje si¢ rozwoj funkcji mieszkaniowej w kazdej jednostce
osadniczej oraz mozliwo$¢ lokalizacji ustug na wydzielonych dziatkach 1 wsrdéd istniejacej oraz
nowoprojektowanej zabudowy. Podstawowgq zasada w realizacji przyjetej polityki przestrzennej jest dazenie
do lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej) w postaci zwartych kompleksow zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy z optymalnym wykorzystaniem istniejacej i projektowanej
infrastruktury technicznej.

Przewiduje sig¢ réwniez rozwdj funkcji produkcyjnych i ustugowych we wschodniej i péinocnej czgéci gminy
w sasiedztwie autostrady A4 (w okolicach wezta ,,Brzezimierz” i ,,Przylesie” na skrzyzowaniach z drogami
wojewddzkimi nr 396 i1 403) a takze w zachodniej i wschodniej czgs$ci miasta Wiazow.

Na pozostatych terenach dominujaca funkcja pozostanie produkcja rolna z mozliwoscia lokalizacji
rozproszonej zabudowy zwiazanej z produkcja rolna oraz inwestycjami zwiazanymi z pozyskiwaniem
proekologicznej, odnawialnej energii.

W studium na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
obecnego zainwestowania oraz istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej 1 wukladu
komunikacyjnego okre$lono gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego.

Ustala sig, ze funkcja dominujgca powinna przewaza¢ w zagospodarowaniu terenu wskazanego na rysunku
studium tzn. jej powierzchnia brutto (tj wraz zielenia towarzyszaca oraz z niezbgdna komunikacja i
infrastruktura techniczna) powinna stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni brutto terenu.

Funkcje uzupelniajace moga stanowi¢ nie wigcej niz 50 % powierzchni brutto terenu wskazanego na
rysunku studium, lub moga nie wystgpowac¢ w ogdle.

W przypadku gdy w dniu wejscia w zycie niniejszego studium, na okreslonym obszarze wystgpuje funkcja
inna niz przewidziana w studium, dopuszcza si¢ jej utrzymanie w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny, dla ktorych studium wprowadza zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nie
rolnicze i nielesne, a ktére w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie uzyskaja tzw. ,,zgdd rolnych” lub ,,zgdd lesnych” nalezy przeznaczy¢ w tych planach odpowiednio pod
funkcje rolna Iub lesna.

Tereny lasow, dla ktérych w studium wprowadza si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
dopuszcza si¢ do zachowanie ich dotychczasowego sposobu uzytkowania na etapie sporzadzenia planu
miejscowego.

Podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego miasta Wigzow.

1. Aktywizacja polegajaca na przygotowywaniu terendow pod nowe inwestycje w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, ustug i produkc;ji.

2. Modernizacja oraz budowa nowych obiektow celu publicznego stuzacych obstudze lokalnej
spotecznosci (rozbudowa zespotu szkot publicznych, budowa przedszkola).

3. Rozbudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacj¢ sanitarna,
deszczowa oraz w energi¢ elektryczna, budowa sieci gazowej po realizacji gazociagu zaopatrujacego
gming Wiazow w gaz przewodowy.

4. Modernizacja istniejacego lokalnego uktadu komunikacyjnego.

5. Budowa nowych odcinkow drog, w szczegdlnosci budowa obej$cia drogowego miasta na drodze
krajowej nr 39.
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Rewitalizacja Rynku w Wiazowie.

Kierunki rozwoju przestrzennego pozostatych miejscowos$ci na terenie gminy Wiazow.

1.

2.

3.
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Rozwoj zainwestowania na bazie istniejacej zabudowy oraz wyznaczonych terenéw, w tym inwestycje
produkcyjno-ustugowe na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie autostrady A4.

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy o charakterze zagrodowym na zabudowe mieszkaniowa oraz
ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza.

Modernizacja i budowa nowych obiektow stuzacych obsludze lokalnej spotecznosci (Swietlice
wiejskie, tereny sportowo-rekreacyjne).

Rozbudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, budowa systemow kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz energii elektrycznej, budowa sieci gazowej po realizacji
gazociagu zaopatrujacego gming Wiazow w gaz przewodowy.

Budowa nowych odcinkéw drog, w szczegolnosci budowa obej$¢ drogowych na drodze krajowej nr 39
(Wyszonowice, Czgstocice) oraz na drogach wojewodzkich nr 396 (Osno) i nr 378 (Lojowice i
Wawrzyszow).

Modernizacja istniejacego lokalnego uktadu komunikacyjnego.

Rozwoj nowoczesnego rolnictwa na bazie korzystnych walorow glebowych i klimatycznych.

Rozwoj funkcji turystycznych w potudniowej cz¢§¢i gminy.

Utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie:.

Na planszy podstawowej pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” oznaczono strefy rozwoju przestrzennego
podzielone na nastgpujace kategorie funkcji dominujacych:

1.

NookwN

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17.

MM - strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej o charakterze miejskim.
M - strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

M/U - strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowe;j i ustugowe;.
U - strefa rozwoju dominujacej funkcji ustugowe;,

PU - strefa rozwoju dominujacej funkcji produkcyjnej i ustugowe;.
US - strefa rozwoju dominujacej funkcji sportu i rekreacji.

Tereny publicznych ushug:

1) UO — o$wiaty,

2) UZ — ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j

3) UKTr — sakralnych (religijnych)

RU - tereny obstugi gospodarki rolne;j.

ZP - tereny parkow

Z.C — tereny cmentarzy.

. R -tereny rolne (grunty orne, taki i pastwiska)

ZL — tereny le$ne i zadrzewienia.

WS — wody stojace, ptynace, rowy melioracyjne.
10 —wysypisko odpadow komunalnych.

IK — oczyszczalnia $ciekow.

WZ — ujecia wod podziemnych.

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
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2. Wytyczne w zakresie zmian struktury przestrzennej, przeznaczenia terenéw
oraz wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Powierzchnie zabudowane — oznaczaja sume powierzchni zabudowy budynkéw wraz z nawierzchniami
utwardzonymi na terenie dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

1. MM - strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej o charakterze miejskim -
wyznaczona w obszarze srédmiejskim miasta Wiazowa.
Strefa ta obejmuje Sciste, historyczne centrum miasta Wiazowa objete ochrona konserwatorska. Dominujaca
forma zagospodarowania winna by¢ funkcja mieszkaniowa oraz uslugowa. Nalezy chroni¢ przed zmiang
przeznaczenia istniejace tereny zielone. Wprowadzanie innych funkcji oprocz mieszkaniowych i ustugowych
nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum.
1) Przeznaczenia terenow:

a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa, mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Ustugi wbudowane lub lokalizowane na wydzielonych dziatkach, w tym rowniez ustugi publiczne
oraz inna dzialalno§¢ w zakresie aktywnosci gospodarczej - zakres dopuszczalnych rodzajow
dziatalnos$ci do sprecyzowania w planach miejscowych.

¢) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

d) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji (z wylaczeniem stacji paliw),

e) Drogi publiczne i wewngtrzne,

f) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) Zasady zagospodarowania terenow:

a) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ushugowe,
ustugowe lub aktywno$ci gospodarczej zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

b) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczng nawiazywaé do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ walorow krajobrazowych,

c) W strefie Rynku ustala si¢ obowiazek zagospodarowania z zachowaniem historycznych walorow
przestrzeni publicznej o wysokich walorach estetycznych. Dopuszcza si¢ modernizacje posadzki przy
uzyciu kamienia, ptyt kamiennych i bruku. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury
oraz urzadzen i obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, towarzyszacych organizacji imprez
plenerowych.

d) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

e) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow zwiazanych z produkcyjna hodowla zwierzat; nalezy
ogranicza¢ wielko$¢ obsady zwierzat hodowlanych w istniejacych obiektach hodowlanych ws$rod
istniejacej zabudowy (bydlo, trzoda chlewna, drob, itp.) do maksymalnej obsady 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych.

3) Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Ograniczeniom przed wprowadzaniem zabudowy podlegaja tereny znajdujace si¢ w granicach stref
ochrony konserwatorskiej oraz tereny potozone w zasiggu strefy bezposredniego zagrozenia
powodzia;

b) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczacej nie wigcej niz 5
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzszej niz 14 m, z uwzglednieniem charakteru i gabarytow
zabudowy sasiadujacej; dopuszcza si¢ zmniejszenie wysokosci zabudowy w celu dostosowania do
indywidualnych cech zabudowy zlokalizowanej w rejonie obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

¢) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej liczacej minimum 2 kondygnacje nadziemne.

d) W noworealizowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o regularnym i
symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o pokryciu ceramicznym.

2. M - strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej - wyznaczona w obszarze miasta
Wiazowa oraz miejscowosci: Brytow, Brytowek, Czestocice, Guldéw, Janowo, Jaworow,
Jedrzychowice, Jutrzyna, Kalinowa, Ktosow, Kowalow, Krajno, Ksigzyce, Kucharzowice, Kurow,
Lojowice, Miechowice Otawskie, O$no, Stary Wiazéw, Wawrzecice, Wawrzyszoéw, Witowice,
Wyszonowice, Zaborowice.
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Strefa ta obejmuje wielofunkcyjne tereny miasta Wiazowa poza $cistym centrum oraz centra praktycznie
wszystkich miejscowos$ci na terenie gminy. W jej granicach znajduja si¢ zaré6wno tereny juz zainwestowane
jak i tereny niezabudowane. W strefie tej przyjmuje si¢ dominacj¢ funkcji mieszkaniowych oraz ustugowych.
Dopuszcza si¢ wprowadzanie innych form aktywno$ci gospodarczej (rzemiosto, nieuciazliwa produkcja). W
zabudowie o charakterze rolniczym dopuszcza si¢ prowadzenie w ograniczonym zakresie hodowli zwierzat.
1) Przeznaczenia terenow:

a) Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna.

b) Ustugi wbudowane lub lokalizowane na wydzielonych dziatkach, w tym rowniez ustugi publiczne
oraz inna dzialalno§¢ w zakresie aktywnosci gospodarczej - zakres dopuszczalnych rodzajow
dziatalnos$ci do sprecyzowania w planach miejscowych.

c) Obiekty hodowli zwierzat w zabudowie zagrodowej na terenie wsi (z wylaczeniem terenu miasta
Wiazowa) o obsadzie ograniczonej do 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych.

d) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

e) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji,

f) Drogi publiczne i wewnegtrzne,

g) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) Zasady zagospodarowania terenow:

a) Dopuszcza sig adaptacje istniejacych obiektow na funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe lub aktywnos$ci gospodarczej zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

b) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczna nawiazywaé¢ do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ walorow krajobrazowych,

4) Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Ograniczeniom przed wprowadzaniem zabudowy podlegaja tereny znajdujace si¢ w w zasiggu strefy
bezposredniego zagrozenia powodzia;

b) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczacej nie wigcej niz 3
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzszej niz 12 m, z uwzglednieniem charakteru i gabarytow
zabudowy sasiadujacej; dopuszcza si¢ zmniejszenie wysokosci zabudowy w celu dostosowania do
indywidualnych cech zabudowy zlokalizowanej w rejonie obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

¢) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy nie wyzszej niz 12 m.

d) W noworealizowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o regularnym i
symetrycznym uktadzie potaci dachowych, pokrycie dachow ceramiczne lub z materiatlow o fakturze
i barwie odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu

e) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczna nawiazywa¢ do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ waloroéw krajobrazowych,

f) Minimalna wielko§¢ nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng winna wynosi¢ okoto 900 m?.

g) Minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa winna
wynosi¢ okoto 2000 m?.

h) Minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-
ushugowa winna wynosi¢ okoto 1500 m?.

i) Powierzchnie zabudowane nie powinny przekracza¢ 40 %, pozostala cze$¢ dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycj¢ nalezy zagospodarowac zielenia.

3. M/U - strefa rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej - wyznaczona w
obszarze miasta Wigzowa oraz miejscowosci: Bryldwek, Czestocice, Gutéw, Jaworow, Klosow,
Kowalow, Krajno, Kucharzowice, Kuréw, Lojowice, Miechowice Otawskie, O$no, Stary Wiazow,
Wawrzyszow, Witowice, Wyszonowice.
Strefa ta obejmuje wielofunkcyjne tereny miasta Wigzowa poza Scistym centrum oraz tereny ww
miejscowosci na terenie gminy. W jej granicach znajduja si¢ zarowno tereny juz zainwestowane jak i tereny
niezabudowane. W strefie tej dopuszcza si¢ alternatywna lokalizacje funkcji mieszkaniowych lub
ustugowych. Dopuszcza si¢ tu rowniez wprowadzanie innych form aktywno$ci gospodarczej (rzemiosto,
nieuciazliwa produkcja).
1)Przeznaczenia terendow:
a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa.
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b) Ustugi wbudowane lub lokalizowane na wydzielonych dziatkach, w tym rowniez ustugi publiczne
oraz inna dzialalno§¢ w zakresie aktywnosci gospodarczej - zakres dopuszczalnych rodzajow
dziatalnos$ci do sprecyzowania w planach miejscowych.

¢) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe,

d) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji,

e) Drogi publiczne i wewnetrzne,

f) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2)Zasady zagospodarowania terenow:

a) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe lub aktywnosci gospodarczej zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

b) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczna nawiazywaé¢ do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ walorow krajobrazowych,

3)Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Ograniczeniom przed wprowadzaniem zabudowy podlegaja tereny znajdujace si¢ w w zasiggu strefy
bezposredniego zagrozenia powodzia;

b) Dopuszcza sig realizacje zabudowy nie wyzszej niz 12 m.

¢) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczng nawiazywaé do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ walorow krajobrazowych.

d) Powierzchnie zabudowane nie powinny przekracza¢ 60 %, pozostata cze$¢ dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycjg nalezy zagospodarowac zielenia.

4. U - strefa rozwoju dominujacej funkcji ustugowej - wyznaczona w obszarze miasta Wiazowa

oraz miejscowosci: Czgstocice, Jutrzyna, Lojowice, Miechowice Otawskie, O$no, Wawrzyszow.
Strefa ta obejmuje tereny zlokalizowane w granicach miasta Wiazowa oraz ww miejscowosci na terenie
gminy. W jej granicach znajduja si¢ zardwno tereny juz zainwestowane jak i tereny niezabudowane. W
strefie tej przyjmuje si¢ dominacje funkcji uslugowych. Dopuszcza si¢ wprowadzanie innych form
aktywnosci gospodarczej (rzemioslto, nieucigzliwa produkcja) a takze w ograniczonym zakresie zabudowy
mieszkaniowe;j.
1) Przeznaczenia terenow:

a) Uslugi, w tym réwniez ustugi publiczne oraz inna dziatalno$¢ w zakresie aktywnosci gospodarczej -
zakres dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci do sprecyzowania w planach miejscowych.

b) Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

¢) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako towarzyszaca funkcji podstawowe;.

d) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

e) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji,

f) Drogi publiczne i wewnegtrzne,

g) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2)Zasady zagospodarowania terenow:

Architektura nowo realizowanej zabudowy winna formga architektoniczna nawiazywa¢ do cech lokalnej,

historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ waloréw krajobrazowych; na terenach znajdujacych si¢ poza

strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje obiektow o nietradycyjnych formach
architektonicznych — parametry zabudowy do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

3)Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy nie wyzszej niz 12 m.

b) W noworealizowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o regularnym i symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, pokrycie dachéw ceramiczne lub z materiatéw o fakturze i barwie odpowiadajacej
pokryciu ceramicznemu;

¢) Powierzchnie zabudowane nie powinny przekracza¢ 80 % jej powierzchni, pozostata czg$¢ dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg nalezy zagospodarowac zielenia.

5. PU - strefa rozwoju dominujacej funkcji produkcyjnej i ustugowej - wyznaczona w obszarze miasta
Wiazowa oraz miejscowosci: Czgstocice, Jaworow, Kalinowa, Klosow, Kurow, Stary Wiazow, Witowice,
Wyszonowice.
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Strefa ta obejmuje tereny zlokalizowane w granicach miasta Wiazowa oraz ww miejscowosci na terenie
gminy. W jej granicach znajduja si¢ zarowno tereny juz zainwestowane jak i tereny niezabudowane. W
strefie tej przyjmuje si¢ dominacj¢ funkcji produkcyjnych i ustugowych. Czgs¢ obiektow zlokalizowanych w
granicach tej strefy stanowia obiekty zwiazane z produkcja rolng lub obstuga rolnictwa — dopuszcza sig
zachowanie ich dotychczasowych funkcji. Dopuszcza si¢ wprowadzanie w ograniczonym zakresie zabudowy
mieszkaniowe;j.

1) Przeznaczenia terenow:

a) Produkcja, bazy logistyczne, sktady i magazyny.

b) Ustugi oraz inna dziatalno$¢ w zakresie aktywnosci gospodarczej - zakres dopuszczalnych rodzajow
dziatalno$ci do sprecyzowania w planach miejscowych.

¢) Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

d) Zabudowa mieszkaniowa wyltacznie jako towarzyszaca funkcji podstawowej dla wlasciciela,
zarzadcy lub oséb dozorujacych obiekt.

e) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe.

f) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji,

g) Drogi publiczne i wewngtrzne,

h) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

i) Urzadzenia i infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii odnawialnej (np. farmy wiatrowe
itp.) - warunki lokalizacji nalezy ustali¢ w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) Zasady zagospodarowania terenow:
Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow o nietradycyjnych formach architektonicznych — parametry
zabudowy do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3) Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Dopuszcza sig realizacje zabudowy nie wyzszej niz 14 m.

b) Powierzchnie zabudowane nie powinny przekracza¢c 80 %, pozostata czes¢ dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycj¢ nalezy zagospodarowac zielenia.

6. US - strefa rozwoju dominujacej funkcji sportu i rekreacji — obejmujaca istniejace tereny sportowo-
rekreacyjne w poszczegélnych miejscowosciach gminy Wigzow oraz nowe tereny wyznaczone w
miejscowosciach: Czestocice i Kalinowa.
1) Przeznaczenia terenow:
a) Obiekty sportowe, boiska, pola biwakowe, campingi oraz obiekty zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego.
b) Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow ustug kultury oraz remiz ochotniczej strazy pozarne;.
¢) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe
d) Parkingi.
e) Drogi publiczne i wewngtrzne,
f) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Zasady zagospodarowania terenow:
Dopuszcza sig realizacjg obiektow o nietradycyjnych formach architektonicznych — parametry
zabudowy do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

7. Tereny ustug publicznych:
1) Przeznaczenia terenow:
a) UA — ustugi administracji,
b) UO - ushugi os$wiaty,
C) UZ — ushugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej
d) UKr — obiekty sakralne.
e) Zielen urzadzona,
f) Drogi publiczne i wewngtrzne,
g) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Zasady zagospodarowania terenow:
a) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow ustug o$wiaty na funkcje mieszkaniowe lub inne
ustugowe zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.
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b) Architektura nowo realizowanej zabudowy winna forma architektoniczng nawiazywaé do cech
lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ waloréw krajobrazowych,

8. RU - tereny obslugi gospodarki rolnej - wyznaczone w miejscowosciach: Czestocice, Gulow,
Jedrzychowice, Jutrzyna, Kloséw, Krajno, Lojowice, Miechowice Olawskie, Witowice, Wyszonowice.
W granicach tej strefy znajduja si¢ obiekty zwiazane z zwiazane z produkcja rolna lub obsluga rolnictwa, w
tym dawne folwarki. Dopuszcza si¢ zachowanie ich dotychczasowych funkcji lub wprowadzanie na tych
terenach innych funkcji, w tym adaptacje¢ na cele uslugowe, lub zwiazane z funkcja mieszkaniowa w
przypadku powiazania z sasiadujacymi obiektami mieszkalnymi dawnych zatozen patacowo-folwarcznych.

1) Przeznaczenia terendw:
a) Produkcja rolna (w tym hodowla) i obstuga rolnictwa, bazy, sktady i magazyny.
b) Ustugi oraz inna dziatalno§¢ w zakresie aktywno$ci gospodarczej - zakres dopuszczalnych rodzajow
dziatalnos$ci do sprecyzowania w planach miejscowych.
¢) Zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela, zarzadcy lub 0oséb dozorujacych obiekt.
d) Zielen urzadzona, ogrody dziatkowe,
e) Parkingi, obiekty obstugi komunikacji,
f) Drogi publiczne i wewnegtrzne,
g) Obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2) Zasady zagospodarowania terenow:
Architektura nowo realizowanej zabudowy na terenach dawnej zabudowy folwarcznej winna forma
architektoniczna nawiazywaé¢ do cech lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarsza¢ walorow
krajobrazowych; na terenach znajdujacych si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig
realizacjg¢ obiektow o nietradycyjnych formach architektonicznych — parametry zabudowy do ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
3)Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) Dopuszcza sig realizacje zabudowy nie wyzszej niz 12 m.
b) Powierzchnie zabudowane w granicach dziatki nie powinny przekraczaé¢ 80 %, pozostata czesc
dzialki lub terenu przeznaczonego pod inwestycj¢ nalezy zagospodarowac zielenia.

9. ZP - tereny parkéw — znajdujace si¢ na terenie miasta Wiazowa oraz miejscowosci: Gulow,
Jedrzychowice, Klosow, Krajno, Lojowice, Miechowice Otawskie, Wawrzecice, Wawrzyszow,
Witowice, Wyszonowice.
Przeznaczenia terenow:
1)Zielen urzadzona.
2)Odtworzenie dawnej zabudowy i zagospodarowanie terenu - wytacznie na warunkach uzgodnionych ze
shuzba ochrony zabytkow.
3)W przypadku odtworzenia dawnej zabudowy preferowanymi przeznaczeniami obiektow sa: wolnostojace
budynki mieszkalne o cechach rezydencji, budynki ustug publicznych, sportu i rekreacji, uslug ochrony
zdrowia i opieki spotecznej,

10. ZC - tereny cmentarzy — znajdujace si¢ na terenie miasta Wigzowa oraz miejscowosci: Czestocice,
Gulow, Jaworow, Jedrzychowice, Jutrzyna, Klosow, Ksigzyce, Kucharzowice, Wawrzyszow, Witowice,
Wyszonowice, Zaborowice.

11. R -tereny rolne:
1) Przeznaczenia terendw:
a) Grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych.
b) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt. ¢,
¢) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢:
- rozwoju urbanistycznego wsi tj. przeznaczenia terenéw pod funkcje inne niz rolnicze w strefie do
50 m od istniejacej i projektowanej w studium zabudowy (odpowiednio do tych funkcji
wyznaczonych na rysunku studium),
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- lokalizacji zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych, zwiazanej z gospodarstwem rolnym o $redniej powierzchni
wigkszej niz §rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie gminy Wiazow.

- lokalizacji zabudowy zwiazanej z hodowla zwierzat o obsadzie wigkszej niz 60 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych,

- lokalizacji terenéw sportowo-rekreacyjnych, cmentarzy, ogrodow dziatkowych i zieleni
urzadzone;.

- lokalizacji urzadzen i infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii odnawialnej (np. farmy
wiatrowe itp.) - warunki lokalizacji nalezy ustali¢ w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- mozliwo$¢ alternatywnego przeznaczania gruntow rolnych pod zalesienie,

- poszukiwania i eksploatacji nowych z16z kopalin,

- mozliwosci lokalizacji napowietrznych i podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
facznosci i telekomunikacji oraz drog.

2) Zasady zagospodarowania terenow:

a) W przypadku realizacji zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych, zwiazanej z gospodarstwem rolnym o $redniej powierzchni
wigkszej niz srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie gminy Wiazoéw Inwestor na
wlasny koszt doprowadza do siedliska droge, wyposaza w niezbgdna infrastruktur¢ techniczna
(wodociag, urzadzenia do gromadzenia lub utylizacji Sciekow,

b) Architektura nowo realizowanej zabudowy (realizowanej na zasadach okre§lonych w pkt a) winna
forma architektoniczng nawiazywa¢ do cech lokalnej, historycznej zabudowy oraz nie pogarszac
waloréw krajobrazowych,

c) Dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury zwiazanej z melioracjami i ochrong przeciwpowodziowa,

d) Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejace zbiorniki wodne oraz kompleksy laséw,
zadrzewien i zakrzewien.

e) Ustala si¢ zakaz lokalizacji farm wiatrowych w zasiggu granicy projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie” oraz w odleglosci mniejszej niz 500 m od granic
terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej, a takze w zasiggu stref ochrony
konserwatorskiej.

4) Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) Ograniczeniom przed wprowadzaniem nowej zabudowy podlegaja tereny znajdujace si¢ w w zasiggu
strefy bezposredniego zagrozenia powodzia;

b) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy nie wyzszej niz 12 m, ograniczenia te nie dotycza obiektow
zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz urzadzeniami do pozyskiwania energii odnawialne;.

¢) W noworealizowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o regularnym i symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, pokrycie dachow ceramiczne lub z materialow o fakturze i barwie odpowiadajacej
pokryciu ceramicznemu

d) Minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa lub
obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych winna wynosi¢
2000 m>.

12. ZL — tereny les$ne i zadrzewienia.
13. WS — wody stojace, ptynace, rowy melioracyjne.

14. 10 —wysypisko odpadow komunalnych.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ alternatywnego zagospodarowania na cele innych urzadzen infrastruktury
technicznej lub lokalizacji obiektoéw produkcyjnych lub ustugowych.

15. IK — oczyszczalnia $ciekow.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnego zagospodarowania na cele innych urzadzen infrastruktury
technicznej lub lokalizacji obiektow produkcyjnych lub ustugowych.

15. WZ — ujgcia wod podziemnych.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji ustanawiajacej strefe ochronna
oraz zgodnie z Prawem wodnym.
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16. E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ alternatywnego zagospodarowania na cele innych urzadzen infrastruktury
technicznej lub lokalizacji obiektow produkcyjnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

3.1.0bszary proponowane do obje¢cia ochrona.

Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ..Wzgérza Strzelinskie”:
Zgodnie z art. 23 ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92 z 2004 ., poz. 880)

»obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajqcy sie krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiqzanych z
turystykq i wypoczynkiem lub petnionq funkcjq korytarzy ekologicznych”.

Projektowany Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie” objeloby swoim zasiegiem
poludniowo — zachodnie krance gminy Wiazow. Zgodnie z inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona na
tym terenie w latach 1991 — 1993 obszar ten ma chroni¢ walory krajobrazowe wzgorz wraz z przyleglym do
nich terenem, gdzie dominujacym typem ro$linnosci sa lasy z drzewostanem mieszanym: dgbowym,
swierkowym, sosnowym i bukowym. Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Strzelinskie”
winna zostanie okre$lona we wlasciwym rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

Projektowany Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ..Dolina Krynki”:

Projektowany Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Krynki” obejmuje niewielki w stosunku
do catosci ZP-K fragment obszaru gminy Wiazéw w rejonie wsi Wyszonowice (przysiotek Kaolina).
Projektowany Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Krynki” obejmuje odcinek Doliny Krynki od
mostu na drodze Przeworno-Karnkow (gm. Przeworno) do ujscia Krynki do Otawy w rejonie Krzepic (gm.
Strzelin). Na fragmencie projektowanego ZP-K na terenie gminy Wiazow wystepuja gldwnie lasy tegowe
oraz grady niskie. Przedmiotem ochrony w granicach Zespotu Przyrodniczo-Parkowego jest krajobraz
kulturowy, na ktéry sktada si¢ mozaika pdl, tak i lasow oraz zadrzewien wzdhuz doliny rzeki Krynki o
walorach widokowych 1 estetycznych, stanowiacych ponadto miejsce wystgpowania cennych gatunkow
chronionych ptakow oraz gatunkéw chronionych roslin.

Pomniki przyrody:
Zgodnie z art. 40 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92 z 2004 ., poz.

880) ,,pomnikami przyrody sq pojedyncze twory przyrody zZywej i nieozywionej lub ich skupienia o
szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajqce
sie indywidualnymi cechami, wyrozniajqcymi je wsrod innych tworow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, zrodia, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz
Jjaskinie”. Pomniki przyrody sa waznym elementem sktadowym krajobrazu, podnosza jego pigkno, posiadaja
wysokie walory dydaktyczne i edukacyjne.

Na terenie gminy Wiazow wystgpuja okazy drzew o charakterze pomnikowym, postulowane do objgcia
ochrong konserwatorska. Okazy te wyszczegdlnione na podstawie materialow inwentaryzacyjnych
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, stanowia elementy srodowiska przyrodniczego. W opracowaniu
uwidoczniono okazy drzew znajdujace si¢ w stosunkowo dobrym stanie, to znaczy w 4 1 5 klasie
zdrowotno$ci. Zalicza si¢ do nich okazy zdrowe, bez uszkodzen mechanicznych i choréb oraz okazy o
maksymalnie 30 % posuszu i zdrowym pniu. Wedlug danych uzyskanych na podstawie informacji
paszportowych rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody na terenie gminy Wiazéw znajduje si¢ 29
drzew odpowiadajacych wyzej wymienionym cechom.

Tabela 1: Gmina Wigzéw — wyniki inwentaryzacji drzew pomnikowych kwalifikujacych si¢ do objecia
ochrong prawna.

Parametry drzewa

L.P Gatunek drzewa obwod wysokos¢ (m) Lokalizacja
(cm)
1 2 3 4 5
1 kasztanowiec zwyczajny 320 20 Czgstocice
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2 platan klonolistny 295 23 Czgstocice
3 lipa drobnolistna 325 20 Gulow
4 lipa drobnolistna 240 — 380 23 Jaworbw
(grupa drzew)
dab szyputkowy 330 21
5 (grupa drzew) 325 21 Kalinowa
260 21
6 lipa drobnolistna 395 24 Klosow
8 sosna wejmutka 225 25 Krajno
dab szyputkowy 330 24
7 (grupa drzew) 350 25 Krajno
340 24
9 dab szyputkowy 440 21 Kucharzowice
10 dab szyputkowy 365 23 .
(grupa drzew) 355 22 Lojowice
11 wigz szypulkowy 305 24 Lojowice
12 sosna wejmutka 230 31 Lojowice
13 zywotnik zachodni 160 29 Lojowice
14 zywotnik zachodni 180 18 Lojowice
15 platan klonolistny 390 28 Lojowice
16 miforzab dwuklapowy 280 21 Lojowice
17 platan klonolistny 430 23 Miechowice Otawskie
18 dab szypulkowy 560 22 Wawrzyszow
dab szyputkowy 470 24
19 (grupa drzew) 440 23 Wyszonowice — Kalina
510 21
20 dz(ﬂgjns;));p(lil:]z(g:vv)y g?g ;g Wyszonowice — Kalina
21 d?grizp};pgjlz(g::)y gg(s) ii Wyszonowice — Kalina
2 d?‘gri;};pgggx)y gég ;2 Wyszonowice — Kalina
23 kasztanowiec zwyczajny 330 26 Wyszonowice
24 jesion wyniosty 375 29 Wyszonowice
25 dab szyputkowy 410 28 Wyszonowice
26 dab szyputkowy 360 24 Wyszonowice
27 zywotnik zachodni 110 17 Wiazow
28 lipa drobnolistna 330 24 Wiazéow
29 kasztanowiec zwyczajny 290 21 Wigzow

3.2. Ochrona powietrza

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

stosowa¢ ekologiczne paliwa do celow grzewczych (energia elektryczna, gaz, olej opatowy,
odnawialne zrodta energit).

tworzy¢ lokalne sieci cieptownicze i podlacza¢ do nich budynki z przestarzalymi kotlowniami i
piecami weglowymi (z realizacja inwestycji wymaga analizy pod katem ekonomicznym)

wprowadza¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomasg: zrgbki wierzby energetycznej, pelet itd.)

poprawia¢ stan techniczny drég , w celu zmniejszenia emisji spalin,

prowadzi¢ akcje edukacyjna i informacyjna wsrod mieszkancow gminy o aktualnych, korzystnych dla
srodowiska systemach spalania paliw,

egzekwowac utrzymywanie czystosci drog przez rolnikow i firmy nawozace na ich nawierzchnig bloto
oraz inne zanieczyszczenia powodujace po wysuszeniu intensywne pylenie,

tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne wzdtuz ciagéw komunikacyjnych (zielen izolacyjna i ostonowa),

3.3.0chrona wod powierzchniowych

Caly obszar gminy, za wyjatkiem poéinocno-zachodniego fragmentu stanowi strefe ochrony uje¢ wod

powierzchniowych dla miasta Wroctawia (w oparciu o decyzje¢ nr RLS gw 1 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r.
wydana przez Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu). Poniewaz
obecnie prowadzone sa prace zmierzajace do zmiany powyzszej decyzji z chwila ustanowienia w trybie
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obowiazujacych przepiséw prawnych nowych warunkéw zagospodarowania przedmiotowych terenéw
nalezy stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi przepisami.

Wody powierzchniowe nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem w sposob kompleksowy zgodnie z

najnowszymi technologiami i obowiazujacymi przepisami z wykorzystaniem istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej. Aby to osiagnaé nalezy:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Uregulowaé¢ gospodarke $ciekowa tego obszaru poprzez modernizacje 1 rozwdj systemow
kanalizacyjnych i oczyszczalni §ciekow

Koryta rzek i ich brzegi zachowa¢ bez zmian, za$ w przypadku koniecznej regulacji brzegdw stosowaé
materialy i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem

Zachowa¢ w peni ciagi zieleni tggowej wzdtuz brzegoéw rzek wzbogacajac je projektowanymi ciggami
ekologicznymi

Podtacza¢ tereny nieskanalizowane do istniejacych oczyszczalni $ciekow w celu ich pelnego
wykorzystania,

Modernizowac¢ ujgcia wod i Stacje Uzdatniania Wody

Prowadzi¢ edukacj¢ ekologiczna w zakresie oszcz¢dzania wody

Stosowac¢ kodeks dobrych praktyk rolniczych i planow nawozowych,

Ograniczy¢ intensywne rolnicze uzytkowanie gruntow potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekow
wodnych (zalecane uzytkowanie w postaci uzytkow zielonych),

Kontrolowa¢ postgpowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik).

10) Likwidowac¢ nielegalne zrzuty $ciekéw komunalnych do wod lub ziemi
11) Promowaé wykorzystanie dostgpnych zasobow czystych wod powierzchniowych do procesow nie

wymagajacych wykorzystywania wod podziemnych, w tym np. zagospodarowanie wod
powierzchniowych i deszczowych do prac porzadkowych, podlewania zieleni).

3.4.0chrona gleb
W celu ochrony przed degradacja gleb nalezy:

1))

2)
3)

4)
5)
6)
7)

Stosowa¢ kompleksowa gospodarke zwigzang z oczyszczaniem $ciekéw bytowych i przechowywaniem
nawozOow naturalnych,

Promowac i stosowa¢ nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

Realizowa¢ programy rolno-§rodowiskowe przez wybrane grupy rolnikow, ktorych gospodarstwa
polozone sa na tzw. terenach wrazliwych np. wzdluz istotnych ciekoéw powierzchniowych, miejsc
cennych przyrodniczo. Idea programéw rolno-srodowiskowych opiera si¢ na finansowaniu strat, jakie
ponosi rolnik decydujacy si¢ na zastosowanie ekstensywnych metod produkcji, a takze innych
zabiegébw sprzyjajacych ochronie bioréznorodnosci i zachowaniu walorow krajobrazowych i
przyrodniczych obszarow wiejskich.

Uzytkowa¢ gleby w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjne;j

Przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrong powietrza i wod powierzchniowych
Racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin na terenach rolnych i lesnych
wystgpowa¢ do Starosty o nakazywanie rekultywacji terenéw zdegradowanych przez jego
uzytkownikow

3.5.0chrona przed halasem

Zmnigjszenie uciazliwosci hatasu dla mieszkancow gminy powinno si¢ odbywaé poprzez:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,
ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdtuz gtownych drog,
eliminowanie z uzytkowania $rodkow transportu, maszyn i urzadzen, z ktorych emisja hatasu nie
odpowiada przyjetym standardom,

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego oraz budowa obwodnic,

poprawienie organizacji ruchu ulatwiajaca ptynnos¢ jazdy,

poprawg stanu nawierzchni ulic,

rozbudowg Sciezek rowerowych,

budowe ekrandw akustycznych,

zakladanie pasow zieleni izolacyjnej,

10) wlasciwe ksztaltowanie linii zabudowy i bryl powstajacych budynkéow w celu zminimalizowania

wptywu hatasu drogowego,
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11) dziatania ograniczajace hatas przemystowy,

Szczegolna ochrong przed hatasem nalezy rowniez objaé tereny potozone wzdtuz istniejacej drogi krajowej
nr 39 oraz drog wojewddzkich nr 396 i 378. Ochrona ta powinna polega¢ przede wszystkim na:
1) ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrona w strefie do 150
m od drogi,
2) w przypadku istniejacej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania obiektow ochrony
czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne)

3.6.0chrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Glownym zadaniem jest ograniczenie wplywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancow
gminy przez:
1) dotrzymywanie obowiazujacych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego jonizujacego
1 niejonizujacego,
2) ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow potencjalnie uciazliwych, np. nadajnikéw telefonii
komorkowej, poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
3) wykorzystywanie w projektowaniu linii przesytowych nowych technologii materialowych i1 rozwiazan
projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii, a zwlaszcza na powierzchni ziemi nat¢zen pola
powyzej 1kV/m.
4) wprowadzanie ograniczen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci
zabudowy terenow pod trasami przesytowych napowietrznych elektroenergetycznych,
5) ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wykazuja
znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
oraz krajobrazu kulturowego

Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja obiekty i obszary zabytkowe oraz
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, uznane za pomnik historii oraz znajdujace si¢ w
granicach parku kulturowego. Ochrona konserwatorska objete sa rowniez obiekty i obszary okreslone w
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne do ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

4.1 Strefy ochrony konserwatorskiej — na rysunku studium wyznaczono granice stref ochrony
konserwatorskiej, w ktorych obowiazuja nastgpujace warunki:

4.1.1 Strefa ,,A" Scislej ochrony konserwatorskiej
Wyznacza sig strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej w nastepujacych miejscowosciach:

1) Czestocice — dla zespohu koscielnego: koscidt filialny p.w. $w. Barbary, kaplica MB Bolesnej, cmentarz
przyko$cielny, mur cmentarny;

2) Guloéw — dla zespotu koscielnego: kosciodt filialny MB Krolowej Polski, kaplica cmentarna, cmentarz,
mur; dla zespotu dworsko — folwarcznego: dwor; oficyna mieszkalna I; oficyna mieszkalna II; obora I;
obora II; stajnia; stodota; ogréd dworski z murem;

3) Jaworow — dla zespotu koscielnego: - kosciot p.w. Michata Archaniota; kaplice Bozego Ciata I — I1I;
cmentarz przykoscielny; mur cmentarny; plebania; obora przy plebani;

4) Jedrzychowice — dla zespotu patacowo — folwarcznego: patac; oficyna; stodoty I — III; park;

5) Jutrzyna — dla zespotu koscielnego: kosciot p.w. $w. Franciszka z Asyzu; cmentarz; plebania;

6) Klosow — dla zespotu koscielnego: kosciol filialny p.w. $w. Jadwigi; kapliczka;- mur cmentarny z 4
kaplicami Bozego Ciala;

7) Kowaléw — dla zespotu koscielnego kosciot filialny p.w. §w. Urszuli; mur cmentarny;

8) Krajno — dla zespolu patacowego: patac; oficyna mieszkalna; stodoty I — II; obora; chlewnia; park;

9) Ksiezyce — kosciot p.w. sw. Jozefa Oblubienica z otoczeniem;

10) Kucharzowice — dla zespotu koscielnego: koscidt p.w. Michata Archaniota; cmentarz; mur cmentarny;

11) Lojowice — dla zespotu patacowego: patac; oficyny mieszkalne I — IV; oranzeria; dom ogrodnika; obora;
budynek mieszkalno — gospodarczy; stajnie I — II; wozownia; spichlerz; stodota; gorzelnia;- park;

12) Miechowice Olawskie — dla zespolu koscielnego: kosciot ewangelicki (ruina); dawny cmentarz; mur
cmentarny;

13) Miechowice Olawskie — zespot dworski z parkiem;

14) Stary Wiazéw — historyczne siedlisko wsi z zespotem koscielnym;

15) Wawrzyszéw — dla zespotu koscielnego: kosciot p.w. MB Loretanskiej; cmentarz; mur cmentarny;

16) Witowice — dla zespotu koscielnego: kosciot p.w. MB Czgstochowskiej; dawna plebania; cmentarz;

17) Wyszonowice — dla zespotu koscielnego: kosciot pocmentarny (ruina); cmentarz; kaplice grobowe I —
II; dla zespotu patacowo — folwarcznego z parkiem i ogrodem;

18) Wawrzyszow — zespot patacowy z parkiem, ogrodem i aleja grabowa;

19) Wigzéw — obszar starego miasta z ratuszem, zespotem kos$cielnym i reliktami fortyfikacji wraz z
kanatem Mtynoéwki i terenem dawnej fosy.

W granicach strefy ..A” écistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspotczesnie
dzialalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa,

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni, kamiennej nawierzchni i matej
architektury

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na zapleczu posesji w sposdb pozwalajacy na zachowanie
wyraznej separacji migdzy zachowanym, historycznym uktadem zabudowy, a noworealizowana
zabudowa.




4)
5)

6)

7)

8)
9)
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nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane,

nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka, tupek); w obiektach historycznych,
ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wiasciwe dla danego
obiektu,

nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz
nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

ustala sie¢ obowigzek konserwacji zachowanych gléwnych elementow uktadu przestrzennego,
szczegolnie: posadzek, §cian (zabudowa, zielen) i elewacji oraz dazenie w miar¢ mozliwosci do usunigcia
elementow uznanych za znieksztatcajace zalozenie historyczne i odtworzenie elementow zniszczonych w
oparciu o szczegotowe warunki okreslane kazdorazowo przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ usunigcie lub przebudowe obiektoéw dysharmonizujacych przestrzen zabytkowa,

ustala si¢ wymog konsultowania i uzyskania uzgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
wszelkich zmian i podzialdéw nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy i remontdéw wszystkich
obiektow bedacych w strefie, a takze uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze,

10) ustala si¢ wymog uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na podjgcie wszelkich

prac ziemnych, ktore uwarunkowane sa przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych,

11) ustala si¢ wymoég konsultowania i uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zamiaru

rozbiorki, adaptacji obiektow do wspdlczesnej funkcji.

4.1.2 Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej

Wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w nastgpujacych miejscowosciach:

1

ez

Bryléwek — dla zespotu folwarcznego z zadrzewieniami;

Kalina (przysiotek wsi Wyszonowice) — dla osiedla robotniczego zespolu mtynskiego;

Kuroéw — dla zespotu folwarcznego;

Wawrzecice — dla zespolu folwarcznego z parkiem i dawnym cmentarzem rodowym;

Wiazow — dla prepozytury dobr biskupich wraz z folwarkiem przy ul. Biskupickiej;

Czestocice, Guléw, Jedrzychowice — dla historycznego uktadu przestrzennego wsi wraz z ogrodami
przydomowymi,

Jawordow, Jutrzyna, Klosow, Kowaléw, Krajno, Ksi¢zyce, Kucharzowice, L.ojowice, Miechowice
Otlawskie, O$no, Wawrzyszéw, Witowice, Wyszonowice — dla historycznych uktadéow przestrzennych
wsi.

W granicach strefy ..B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie formy
architektonicznej i materialu elewacyjnego; nowa zabudowe nawiaza¢ do lokalnej, historycznej tradycji
budowlane;,

ustala si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
uktadu drog, sposobu zagospodarowania dzialek siedliskowych;

ustala si¢ obowiazek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z
dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci obiektow,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych,

nowa zabudoweg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspolczesne;,

przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ stosowania co najwyzej dwoch kondygnacji, przy czym wysoko$¢ nowej
zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci budynkow sasiadujacych. Dachy winny by¢ o kacie
nachylenia potaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa.

ustala si¢ wymoég uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zmian rodzaju nawierzchni
drog oraz korekt lub zmian w ich przebiegu

ustala sig wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
dziatan inwestycyjnych w zakresie:

a) budowy nowych obiektow,
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b) remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa,

¢) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

d) prowadzenia wszelkich prac ziemnych,

W miejscowosci Witowice w celu ochrony ekspozycji obiektow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ustala si¢
obowiazek zachowania strefy wolnej od zabudowy pomigdzy teren nowo projektowanej zabudowy
produkcyjnej oznaczonej symbolem P od terenow folwarku oznaczonego symbolem RU.

4. 1.3 Strefa ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego

Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca obszar krajobrazu zwiazanego

integralnie z zespolem zabytkowym znajdujacym si¢ w jego otoczeniu lub obszary o charakterystycznym

wygladzie, uksztaltowane w wyniku dziatalno$ci cztowieka, historyczne uklady przestrzenne wsi w

naste¢pujacych miejscowosciach:

1) Brylow — dla historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci 1 wiejska zabudowa oraz aleja;

2) Bryléwek — dla historycznych siedlisk wsi z ogrodami przydomowymi ukladem drog i aleja;

3) Guléw — dla cmentarza wiejskiego, potozonego przy drodze do Wiazowa;

4) Jaworow — dla terenow potozonych na potudnie i pétnoc od historycznego uktadu wsi, obejmujacych
doling z korytem rzeki i kgpami drzew;

5) Jedrzychowice — dla siedliska w granicach zblizonych do granic historycznych oraz dla cmentarza
poewangelickiego, znajdujacego si¢ poza terenem zasiedlonym,;

6) Kalinowa — dla siedliska wsi w granicach historycznych wraz z nasadzeniami drzew przydroznych oraz
péinocno — wschodni jej obszar z zespotem mtynskim;

7) Kurowskie Chalupy — dla przysiotka wraz z rozleglym obszarem naturalnego krajobrazu obejmujacego
teren lesny, polany i koryto rzeki Otawy;

8) Wawrzecice — dla historycznej zabudowy wsi z aleja lipowa;

9) Wawrzyszow — dla terenu lasoOw na potudnie od parku, tworzacego uzupetnienie zabytkowego zespotu;

10) Witowice — zespol mtyna polozony na pétnocny-wschod od siedliska w dolinie potoku Otawa;

11) Wyszonowice z przysiotkiem Kalina — dla przysiotka Kalina wraz z poludniowa czgscig siedliska wsi
Wyszonowice oraz rozleglego terenu ze stawami i zadrzewieniem polozonym na potudnie od zabudowan

12) Wigzéw — dla osiedla Biskupice (dawniej wie§) w historycznych granicach siedliska oraz dla dawnych
przedmies¢ wraz z dworcem kolejowym i przyleglymi terenami powiazanymi z nimi widokowo.

W granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wustala si¢ restauracje zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czg¢§ciowym ich
odtworzeniem,

2) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zalozeniem;

3) dopuszcza sig likwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

4.1.4 Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji:

Wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji. Strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego
obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych
o szczegblnych wartosciach krajobrazowych. Sa to obszary wykluczone z zainwestowania i zalesiania. Dla
tereny wyznaczonej zabudowy w strefie, w szczeg6lnosci w strefie ochrony ekspozycji Starego Wiazowa,
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja z dodatkowym poddaszem uzytkowym.

Strefe ,,E” wyznaczono w nastepujacych miejscowosciach:
1) Jawordw — panorama wsi z drog dojazdowych od strony Brylowa i Ktosowa;

2) Jedrzychowice — widok zespolu patacowo — folwarcznego od strony poinocno — zachodniej;

3) Jutrzyna — panorama wsi z dwéch drog: prowadzacej do Grodkowa i do Wroctawia;

4) Kloséw — panorama siedliska wsi z drogi od strony zachodnie;j;

5) Kowaléw — widok z drogi prowadzacej do wsi od strony poiocnej i zachodniej (widok wsi z
ko$ciotem);

6) Krajno — widok zespolu patacowego od strony poinocno — zachodniej i panoramy wsi od strony
wschodniej;

7) Ksiezyce — panorama wsi z drogi na potudnie od terenu zabudowanego;
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8) Kucharzowice — widok wsi z drogi do Miechowic Otawskich;

9) Lojowice — widok zespotu patacowego od strony poétnocno — zachodniej z drogi polnej;

10) Miechowice Olawskie — widok wsi z drogi od strony pétnocno — zachodniej;

11) O$no — widok zabytkowego siedliska z drog polnych od zachodu i wschodu;

12) Stary Wiazow — panorama wsi od strony potnocnej i potudniowej w widoku z drog dojazdowych i linii
kolejowej oraz dla widoku wsi z Winnej Gory i z drogi do Zborowic;

13) Wawrzecice — widok parku podworskiego od strony potudniowo — wschodniej z drogi dojazdowe;;

14) Wawrzyszow — panorama wsi ze wzgorza Shup;

15) Witowice — panorama wsi z drogi prowadzacej do Kurowa.

4.1.5 Strefa ,,W” — ochrony archeologicznej:
Wyznacza si¢ strefg "W”  ochrony archeologicznej, obejmujaca grodziska w nastgpujacych
miejscowosciach:
1) Jawordw,
2) Kowaléw
3) Wiazéw

W granicach strefy ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obiekty wylacza si¢ z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra moglaby naruszy¢ ich specyficzna
forme ,

2) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci budowlanej oraz inwestycyjnej niezwiazanej bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu

3) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem

4) wszelkie dziatania nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow i1 prowadzi¢ po uzyskaniu
stosownego pisemnego zezwolenia

4.1.6 Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej:
Strefa ,,OW” obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci waznych reliktow
archeologicznych. Na terenie strefy ,,OW” na zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi
nalezy uzyska¢ uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow co do koniecznos$ci prowadzenia tych
prac pod nadzorem archeologicznym. Na terenie gminy Wiazoéw strefa ,,OW” dotyczy wszystkich
miejscowosci z terenu gminy o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszaré6w o zachowanych
reliktach pradziejowego 1 historycznego osadnictwa.

4.1.7 Strefa ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych
Wyznacza si¢ strefe ochrony historycznych cmentarzy, miejsc pocmentarnych oraz obiektow sztuki
sepulkarne;.

W strefie ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) jezeli sa nadal uzytkowane nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;

2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

3) nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznych ukladéw przestrzennych oraz
poszczegodlne elementy tych uktadow (ogrodzenia, bramy, zielen, itp.);

4) poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji;

5) zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposdb uzgodniony z wilasciwym konserwatorem
zabytkow;

6) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaly; funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zarowno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe) jak i naturalny
np. zywoptot;

7) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupehlienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;
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8) obowiazuje zakaz prowadzenia inwestycji bez uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw. Wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich i uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku studium moga ulec zmianie i korekcie na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow; szczegotowy przebieg granic ustalony powinien by¢ na podstawie
aktualnego stanu zachowania zabytku i w oparciu o czytelne elementy zagospodarowania terenu.

Dla terenow poza strefami ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymoég pisemnego powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczegcia prac ziemnych na co najmniej 7 dni przed
rozpoczeciem tych prac. W przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

4. 2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Ustala si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosSci

inwestycyjnej,

2) Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow,
3) Wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wymagaja pisemnego pozwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Tabela 2 Gmina Wigzéw — wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Miejscowos¢ Obiekt Wiek Nl}mer Data wpisu do
rejestru rejestru
1 2 3 4 5
Czestocice Kosciot fil. §w. Barbary XIV/XV, 1609 1153 20.11.1964
. . . . XV,
Gulow Kosciot fil. MB Kroélowej Polski 2 pot. XIX 1592 22.03.1966
Zespot dworsko — folwarczny: - 698/1-2/W 13.10.1994
] XVIII,
Guléw dwor k. XIX. XX 698/1-2/W 13.10.1994
XVIIL,
folwark k. XIX, XX 698/1-2/W 13.10.1994
Gulow Ogrod dworski pot. XIX S571/W 27.12.1984
. a1, . . ok. 1500, ok.
Jaworow Kos$ciot $w. Michata Archaniota 1860 1593 22.03.1966
Palac 1846, 1594 22.03.1966
. k. XIX
Jedrzychowice 1346
Oficyna dworska k. XIX 1594 22.03.1966
Jedrzychowice Park patacowy k. XIX 576/W 27.12.1984
Jutrzyna Kosciot parafialny §w. Franciszka z Asyzu 2 pOI.X)g%I XVI, 1242 01.03.1965
Kowaléw Kosciot fil. $w. Urszuli ! p"l'l?éov’ ok. 1244 01.03.1965
. k. XVIII,
Krajno Park patacowy k. XIX 578/W 27.12.1984
k. XIV, XV,
Kucharzowice Kosciot §w. Andrzeja Apostota XVI, 1803-04, 1615 08.04.1966
1868
. XVIII,
Lojowice Patac pot. XIX 608/W 29.12.1987
Lojowice Park patacowy XIX/XX S5ST9/W 27.12.1984
Miechowice e S XV, XVI, 1836,
Olawskic Kosciot ewangelicki (ruina) 1862, 1881 455/W 29.10.1980
. . pot. XVI,
Mé‘;;gigge Dwér k. XVII, 456/W 29.10.1980
k. XVIII
Miechowice Park dworski 2 pol. XIX 586/W 27.12.1984
Olawskie
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., L, , . 2 pot. XV, 1706,
Stary Wiazoéw Kosciét fil. $w. Floriana 171221, XIX 1619 08.04.1966
Wawrzyszow Park patacowy, ogrdd i aleja XIX 585/W 27.12.1984
Wiazow miasto - 393 25.11.1956
2 pot. XVI,
Wiazow Kosciot sw. Mikotaja 1700-06, 1622 08.04.1966
1914-17
Prepozytura dobr biskupich i folwark: XVII 699/W/1-2 25.07.1994
L Dom zarzadcy 1718-25 699/W/1-2 25.07.1994
Wiazéw 1 pot. XVIIL, 2
Budynek mieszkalno — gospodarczy pok. XIX 699/W/1-2 25.07.1994
L i 1616, 1667,
Wiazow wieza Ratusza 1871-72 1638 12.04.1966
Witowice Most drogowy ok. 1700 715/W 11.09.1995
Wyszonowice Cmentarz ewangelicki p. XIX 471/A/05 17.01.2005
. 1595-1615, pot.
Wyszonowice Patac XVIIL 1909 1628 12.04.1966
Wyszonowice Park patacowy i ogrod pot. XIX 584/W 27.12.1984

4. 3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

nalezy zachowac¢ ich brylte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,
nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke drzwi i okien,

w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowaé z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow

wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

10) nalezy zachowa¢ forme i utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym urzadzenia techniczne trwale

zwiazane z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne itp.), a takze zabytki ruchome
(elementow matej architektury figurujacych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow)
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4.4. Stanowiska archeologiczne
Dla stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia - w przypadku lokalizacji inwestycji na
terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sasiedztwie nalezy uzyskaé pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie prac ziemnych i przeprowadzi¢ ratownicze badania
archeologiczne metoda wykopaliskowa

Tabela 3: Gmina Wiazéw — wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

Miejscowosé Obiekt Numer Data wpisu
rejestru do rejestru
Brytowek osada, kultura tuzycka, §redniowiecze 1160/595/1986 26.03.1986
Brytowek osada, kultura tuzycka 1161/596/1986 26.03.1986
osada, kultura przeworska, wczesne $redniowiecze,
Czgstocice Sredniowiecze 1162/597/1986 26.03.1986
Jaworow grodzisko, wczesne $redniowiecze 1159/594/1986 26.03.1986
Ktosow osada, kultura przeworska, wczesne Sredniowiecze 1163/598/1986 26.03.1986
Klosow osada, kultura przeworska, wczesne Sredniowiecze 11645991986 26.03.1986
Klosow osada, kultura pucharéw lejowatych 1165/600/1986 26.03.1986
Kowalow grodzisko, XIII wiek 76/Arch/1964 17.10.1964
Wiazéw grodzisko, XIII wiek 104/Arch/1965 11.02.1965
Wyszonowice osada, neolit, epoka brazu, Sredniowiecze 1003/518/1982 05.04.1982
Wyszonowice osada, neolit, epoka brazu, Sredniowiecze 1008/523/1982 05.04.1982
Zborowice osada, kultura tuzycka,wczesne sredniowiecze 640/Arch/1972 20.08.1972

4.5. Zabytkowe uklady zieleni ksztaltowanej (parki, cmentarze, szpalery, aleje, pojedyncze okazy)
- nalezy dazy¢ do ich zachowania w historycznych granicach, nie dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe,
a w miar¢ mozliwo$ci zachowa¢ wilasnos$¢ catosci lub dazy¢ do scalenia w jednych rekach. Wszelkie prace
porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zachowane aleje i szpalery nalezy konserwowa¢ odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Stanowia one naturalne pasy ochronne, ktorych zachowanie lub kontynuacje nalezy przewidywac w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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5. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

5.1.Infrastruktura komunikacyjna

W niniejszym studium okre$lony zostat podstawowy uktad komunikacyjny gminy Wiazéw w oparciu o drogi
krajowe, wojewodzkie i powiatowe. Uzupetieniem uktadu podstawowego sa drogi gminne oraz drogi
wewngetrzne.

Projektowane przebiegi nowych badz modernizowanych drog oraz wezty drogowe przedstawione sa na
rysunku studium w sposob orientacyjny. Ich ostateczny przebieg moze zosta¢ ustalony w odregbnych
procedurach planistycznych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, kategorii oraz parametrow poszczeg6lnych
drog.

Wzdhiz drég o znacznym natezeniu ruchu powodujacym dla zabudowy mieszkaniowej ponadnormatywne
zagrozenie hatasem nalezy lokalizowa¢ $rodki ochrony czynnej ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen i
hatasu od drég (pasy zieleni izolacyjne, ekrany dzwickochtonne). W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy przewidywa¢ wzdtuz drég funkcje i sposéb zagospodarowania minimalizujace
negatywny wplyw hatasu.

1) Autostrada A4.

Autostrada A4 przebiega przez polnocna czes¢ gminy. W latach 1998 — 2000 autostrada A 4 na
odcinku Wroctaw — Opole zostala gruntownie przebudowana i obecnie spelnia wymogi wlasciwe dla tras o
znaczeniu migdzynarodowym. Autostrada A 4 stanowi element III Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego (Lwow — Krakow-Wroctaw-Berlin).

Obszar gminy Wiazoéw dostepny jest z autostrady A4 przez wezly autostradowe ,,Brzezimierz” i
»Przylesie” na skrzyzowaniach z drogami wojewo6dzkimi nr 396 i 403. Wezly te sa zlokalizowane na terenach
sasiadujacych gmin Otawa i Grodkow.

Autostrada A4 ma parametry drogowe klasy A.

2) Droga krajowa.

Przez teren gminy Wiazow przebiega droga krajowa nr 39, dla ktorej przyjgto parametry klasy GP (droga
glowna ruchu przyspieszonego). Przewiduje si¢ budowg obejs¢ drogowych miejscowosci Wiazow,
Wyszonowice, Czgstocice.

3) Drogi wojewodzkie.

Przez teren gminy Wiazow przebiegaja drogi wojewodzkie:

1) droga wojewodzka nr 396 taczaca Strzelin i Wiazow z Otawa, dla ktorej przyjeto parametry klasy G
(droga gtdowna). Przewiduje si¢ budowe obejscia drogowego miejscowosci Os$no.

2) droga wojewodzka nr 378 Biedrzychow — Grodkoéw, dla ktorej przyjeto parametry klasy G (droga
gtéwna). Przewiduje si¢ budowe obejs¢ drogowych miejscowosci Lojowice i Wawrzyszow.

3) droga wojewodzka nr 403 Lukowice Brzeskie - Mtodoszowice, dla ktorej przyjeto parametry klasy G
(droga gtowna). Przewiduje si¢ przebudowe¢ odcinka drogi przebiegajacego przez wojewodztwo
dolnoslaskie (w ramach Wieloletniego Programu Inwestycyjnego 2007-2013).

4) Drogi powiatowe.

Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym na lata 2003 — 2015 proponuje si¢ nastgpujace inwestycje

dotyczace drog powiatowych zlokalizowanych na terenie gminy Wiazow:

1. przebudowa drogi nr 3105 D Wiazéw — Jedrzychowice do skrzyzowania z droga wojewddzka nr 396:
przewidywana realizacja w latach 2010 — 2011;

2. przebudowa drogi nr 3106 D Kowalow — Wawrzyszoéw: przewidywana realizacja w roku 2015.

5) Kolej.

Postuluje si¢ modernizacje zawieszonej linii kolejowej nr 304 Strzelin — Brzeg we wschodniej czes$ci gminy
na odcinku do skrzyzowania z droga krajowa nr 39. W przypadku likwidacji linii kolejowej dopuszcza sig
przeksztatcenie czgsci terenu linii kolejowej na odcinku przebiegajacym przez miasto Wiazow na droge
publiczng oraz dla celow turystycznych na $ciezkg¢ rowerowa. Pozostate odcinki linii kolejowych w
przypadku ich likwidacji moga zosta¢ zagospodarowane jako Sciezki rowerowe. Budynki znajdujace si¢ na
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terenach kolejowych (po likwidacji linii kolejowej) moga by¢ przeznaczone na cele ustugowe,
produkcyjne lub mieszkaniowe.

6) Miejsca parkingowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac nastgpujace wskazniki liczby
miejsc parkingowych:

- naterenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej: 1,5 — 2,0 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie

- na terenach zabudowy ustugowej nie mnie niz : 2 — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ustug.

7) Sciezki rowerowe.
Sciezki rowerowe nalezy wytycza¢ laczac tereny mieszkaniowe z terenami o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Terenami predysponowanymi do rozwoju $ciezek rowerowych sa
obszary polozone w potudniowej czg$ci gminy, obejmujace Wzgorza Strzelinskie. System S$ciezek
rowerowych winien by¢ powiazany ze $ciezkami rowerowymi na terenie sasiadujacych gmin: Strzelin,
Przeworno i Grodkow. Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ wzdluz drég o nizszych kategoriach (drogi
zbiorcze, lokalne 1 dojazdowe oraz drogami $rodpolnymi). W miarg mozliwosci nalezy wykorzystywac do
tego celu nieczynne linie kolejowe (po ich wcze$niejszej przebudowie i zaadaptowaniu do tej funkcji).
Nalezy unika¢ prowadzenia $ciezek rowerowych drogami klasy gltownej lub gltéwnej ruchu
przyspieszonego, w uzasadnionych przypadkach mozna prowadzi¢ odcinki $ciezek wzdtuz tych drog, lecz
poza gldwna jezdnia.

5.2.Infrastruktura techniczna

1) Zaopatrzenie w wode

Istniejace obecnie na terenie ujgcia wody w Wiazowie, Czgstocicach, Ksigzycach, Lojowicach,
Wyszonowicach i Zaborowicach w pelni zaspokajaja obecne zapotrzebowania w wodg. Studium przewiduje
znaczny przyrost terenow inwestycyjnych na terenie miasta Wigzow (tereny mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjne) , na gruntach wsi Jaworow i Kloséw (tereny produkcyjno-ustugowe) i Kurow (tereny
produkcyjno-ustugowe). Biorac pod uwagg wielkos¢ nowych terenéw budowlanych oraz aktualna wydajnosc¢
uje¢ wody mozna przyjaé, ze rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz ustugowo-produkcyjnego nie
spowoduje konieczno$ci budowy nowych uje¢ wody.

. . Procent
Lokalizacja ujecia Wydajnosc: Zapotrzebowanie wykorzystanie ujecia
Qmaxh m3/h Qsrd m3/d

Wiazoéw 1488.,0 630 42 %
Czestocice 2112.0 130 6 %
Ksigzyce 75,3 21 28 %
Lojowice 140,0 70 50 %
Wyszonowice 140,0 74 53 %
Zborowice 85,0 73 86 %

Dziatania inwestycyjne w zakresie zaopatrzenia w wodg polega¢ winny na modernizacji istniejacych Stacji
Uzdatniania Wody (SUW) w celu zapewnienia ich bezawaryjnej pracy oraz modernizacji istniejacej sieci
wodociagowej w celu zmniejszenia awaryjnosci sieci 1 zapewnienia ciaglosci dostaw wody do odbiorcow.

2) Odprowadzanie $ciekow
Zaleca si¢ kompleksowe rozwiazywanie gospodarki S$ciekowej dla terenow zainwestowanych i
nowoprojektowanych w oparciu o zbiorcze oczyszczalnie $ciekow.
Zgodnie z opracowana ,,Koncepcja kanalizacji gminy Wiazéw” przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacji
sanitarnej we wsiach, ktdére maja mozliwos$ci techniczne podtaczenia do istniejacej oczyszczalni $cickow w
Starym Wiazowie: Gutow, Stary Wiazow, Miechowice i Zborowice oraz
pozostata cz¢$¢ miasta Wiazow.
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Docelowo przewiduje si¢ stworzenie systemu kanalizacji sanitarnej opartego na 10 oczyszczalniach
sciekow. Oprocz istniejacej oczyszczalni w Starym Wiazowie przewiduje si¢ budowg¢ mechaniczno-
biologicznych oczyszczalni w nastgpujacych miejscowosciach:

1) Jedrzychowice — obslugujaca wsie O$no i Jgdrzychowie,

2) Witowice - obstugujaca wsie Kurow i Witowie,

3) Kalinowa - obstugujaca wsie Czgstocice i Kalinowa,

4) Jawordw - obslugujaca wsie Brytow, Ktoséw i Jaworow,

5) Jutrzyna - obstugujaca wsie Kowaldéw, Kucharzowice i Jutrzyna,

6) Lojowice - obstugujaca wsie Wawrzyszow i Lojowice,

7) Wyszonowice - obstugujaca wies Wyszonowice,

8) Wawrzgcice - obstugujaca wies§ Wawrzecice

9) Ksigzyce - obstugujaca wies Ksigzyce.

Przewiduje sig, ze wsie Brylowek, Janowo i1 Krajno gospodarka §cieckowa odbywac begdzie si¢ w oparciu o
indywidualne systemy gromadzenia i utylizacji $ciekdw (szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczysto$ci
ptynne lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow).

Dla pojedynczych domow, oddalonych od glownych terendow zainwestowania, dla ktorych podtaczenie do
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne proponuje si¢ alternatywne sposoby gospodarki $ciekami:

a) gromadzenie S$ciekow w bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci plynne - wywoédz $ciekow
wozem asenizacyjnym do punktow zlewnych wytypowanych oczyszczalni Sciekow,

b) oczyszczanie $ciekdow na malych, przydomowych oczyszczalniach biologicznych, z odprowadzeniem
wody - oczyszczonej do uzyskania parametréw zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych, do
odbiornikow (rowow melioracyjnych itp.) lub rozsaczenie w gruncie gruntdow za pomoca lokalnych
systemow infiltracyjnych, przy zachowaniu wymogow ochrony $rodowiska.

3) Zaopatrzenie w gaz
Potencjalnym zroédtem zaopatrzenia w gaz przewodowy moze by¢ gazociag wysokiego cisnienia [1 350
relacji: Zdzieszowice — Otawa — Wroctaw lub gazociag wysokiego ci$nienia [J 300 relacji: Zabkowice —
Wroctaw. W tym celu nalezy opracowa¢ program gazyfikacji gminy Wiazéw z okre$leniem warunkow
ekonomicznych dostawy gazu.
Ewentualna budowa sieci gazowej powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem obowiazujacego prawa
energetycznego oraz rozporzadzen wykonawczych, w szczegdlnosci w oparciu o:
a) wnioski podmiotéw ubiegajacych si¢ o przytaczenie do sieci gazowej posiadajacych tytul prawny do
korzystania z przylaczanego obiektu;
b) sporzadzony przez przedsigbiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci gazowej,
uwzgledniajacy wytyczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczony do
zadan, dla ktorych istnieja warunki techniczne oraz ekonomiczne dostarczania paliwa gazowego.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Na terenie gminy Wigzo6w nie ma obecnie napowietrznych linii przesytowych 110 kV, wystepuje tu tylko
napowietrzna sie¢ 20 kV i niskiego napigcia.
W zakresie elektroenergetyki przewiduje sig:

a) budowg linii elektroenergetycznej 110 kV, ktorej przebieg na rysunku studium nalezy przyjac¢ jako
orientacyjny (w 2 alternatywnych wariantach); przy szczegoétowym wytyczeniu trasy linii nalezy
kierowac si¢ zasada aby nie przecina¢ linia energetyczna duzych areatéw pol i prowadzi¢ ja na granicy
pol. Dla planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy ustali¢ obszar ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.

b) budowe Gltéwnego Punktu Zasilania — alternatywne lokalizacje w obrgbie Jedrzychowie oraz w rejonie
Wiazowa.

¢) budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia (napowietrznych i
kablowych) w zwiazku z realizacja nowej zabudowy na terenach wskazanych w studium,

d) modernizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, w
tym kablowanie odcinkéw przebiegajacych przez tereny zainwestowane,

e) budowe nowych stacji transformatorowych w zwiazku z realizacja nowej zabudowy na terenach
wskazanych w studium,
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f) budoweg urzadzen i infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii odnawialnej (np. farmy
wiatrowe itp.) - warunki ich lokalizacji nalezy ustali¢ w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna

a) Postuluje si¢ stosowanie ekologicznych paliw do celow grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje
opatowe).

b) Postuluje si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych dziatajacych w oparciu o kotlownie stosujace
ekologiczne, niskoemisyjne paliwa do celow grzewczych,

c) Postuluje si¢ wprowadzanie alternatywnych, ekologicznych systeméw wytwarzania ciepla i energii
(kolektory stoneczne, pompy ciepta, kotlownie na biomasg: zrebki wierzby energetycznej, pelet itd.)

d) Postuluje si¢ upowszechnianie idei termomodernizacji istniejacych obiektow w celu zmniejszenia
zuzycia energii stuzacej do ich ogrzewania. Obiekty publiczne bgdace w zarzadzie Gminy Wiazow
nalezy sukcesywnie poddawaé inwestycjom termoizolacyjnych (ocieplenie budynkéw, wymiana
stolarki okiennej 1 drzwi, wymiana starych systemow grzewczych opartych na weglu).

6) Gospodarka odpadami
Wyznacza si¢ kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem Gospodarki
Odpadami dla Miasta i Gminy Wiazoéw””:

a) nalezy stworzy¢ zintegrowany system gospodarki odpadami na kazdym etapie (wytwarzanie —
odbieranie — transport — zbieranie — odzysk - unieszkodliwianie),

b) nalezy zapewni¢ zorganizowana zbiorke cato$ci wytwarzanych odpadow komunalnych, w tym
zorganizowac¢ selektywna zbidrke odpadoéw niebezpiecznych,

¢) nalezy zwigkszy¢ do maksimum dostgpno$¢ do segregacji odpadow i poprawic¢ skuteczno$¢ zbiorki w
zakresie ilosci 1 jakosci,

d) nalezy dazy¢ do minimalizacji ilosci odpadow sktadowanych oraz zmniejszenia ich potencjatu
szkodliwosci (sktadowanie odpadow organicznych wezesniej przeksztatconych),

e) nalezy zwigkszy¢ dzialania informacyjnych i edukacjg ekologiczna,

f) nalezy prowadzi¢ kompleksowa selektywna zbiorke opakowan i innych odpadéw o charakterze
surowcow wtornych,

g) postuluje si¢ wprowadzenie zasady zbierania odpadoéw charakterystycznych na zasadzie ,,wystawek”,

h) planuje si¢ lokalizacje nowego sktadowiska odpadow stalych, bez wydzielania czgsci dla sktadowania
odpadow niebezpiecznych w Jaworowie obok autostrady A4, z dojazdem istniejaca droga, dostosowana
do potrzeb sktadowiska i sprzetu cigzkiego od strony wojewodzkiej nr 402 , przejazdem pod autostrada,

i) planuje si¢ maksymalne wykorzystanie istniejacego sktadowiska odpadéw komunalnych w Starym
Wiazowie poprzez powigkszenie jego pojemnos$ci o jedna kwaterg, a w pozniejszym okresie
przekazywanie odpadoéw przetworzonych i wyselekcjonowanych na sktadowisko w Jaworowie lub do
zaktadu w Gaci Otawskiej (poza gmina Wiazow),

j) planuje sig¢ stworzenie punktu dobrowolnego gromadzenia odpadow (PDGO), ktérego lokalizacje
proponuje si¢ na terenie obecnego sktadowiska odpadéw w Starym Wiazowie

k) dla odpadéw niebezpiecznych (komunalnych) i z dziatalno$ci gospodarczej proponuje si¢ utworzenie
punktu zbierania odpadow niebezpiecznych (PZON) odrgbnie lub w ramach PDGO

1) na terenie gminy Wiazéw nie przewiduje si¢ lokalizacji i budowy Centrum Segregacji, Odzysku i
Unieszkodliwiania Odpadéw (CSOiUO) oraz zadnych instalacji odzysku ani unieszkodliwiania
odpadow niebezpiecznych.

6. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢ obszary przeznaczone pod ushugi
publiczne, ustugi oswiaty, zdrowia, cmentarze oraz drogi publiczne i infrastrukturg techniczna.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza:
1) inwestycje w zakresie infrastruktury komunikacyjne;:
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a) budowa obej$¢ miejscowosci Wiazéw, Wyszonowice i Czestocice w ciagu drogi krajowej nr 39 i
modernizacja drogi do parametréw klasy GP,

b) budowa obejs$cia miejscowosci Osno w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 396 i modernizacja drogi do
parametrow klasy G,

¢) budowa obejscia miejscowosci Lojowice i Wawrzyszow w ciagu drogi wojewddzkiej nr 378 i
modernizacja drogi do parametréw klasy Z.

2) w zakresie infrastruktury technicznej: budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Otawa — Strzelin
z planowanym GPZ w Jedrzychowicach

8. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planow miejscowych

Zgodnie z przepisami Prawa geologicznego i gorniczego istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego ,,Kalinowa 17, od ktorego istnieje mozliwosé
odstapienia uchwata Rady Gminy.

8.1 Na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
1)Nie przewiduje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci.
2)W przypadku zaistnienia sytuacji wymagajacej okre$lenia obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, nalezy je wyznaczyé w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego.

8.2 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
Obszarami, dla ktérych obowiazuje sporzadzenie miejscowych planow sa tereny przeznaczone pod
zabudowe  produkcyjna 1  ustugowa, na  ktéorych  studium dopuszcza  lokalizowanie
wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych. Definicj¢ wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego okreslaja obowiazujace aktualne przepisy odrgbne.

8.3 Obszary przestrzeni publicznej.
Zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami obszarem przestrzeni publicznej jest obszar o
szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb, poprawy jakos$ci zycia i integracji mieszkancow gminy
powinny by¢ rozpatrywane w nastgpujacych kategoriach: Na terenie gminy Wiazéw powyzsze kryterium
spetnia teren Rynku miasta Wiazowa.

9. Obszary dla ktorych gmina zmierza sporzadzi¢ plany miejscowe

Obszarami, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ planu miejscowe sa tereny okreslone w kolejnosci ze

wzgledu na ich wazno$¢:

1) tereny inwestycyjne miasta Wigzowa,

2) obszar zabudowy miasta Wigzowa (w szczegolnosci strefa zabudowy o charakterze srodmiejskim MM) —
w celu uporzadkowania istniejacej struktury przestrzenne;j i jej rewaloryzacji,

3) obszary inwestycyjne (przemystowo-ustugowe) w sasiedztwie autostrady A4.

4) tereny zabudowy wsi - w celu uporzadkowania ich struktury przestrzennej,

5) tereny lokalizacji urzadzen i infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii odnawialnej (np. farmy
wiatrowe itp.).

W granicach terenow wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

nalezy przede wszystkim uwzgledni¢ dominujace funkcje wskazane na rysunku studium. Dopuszcza sig

wprowadzanie w ramach szczegdétowych rozwiazan projektow miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego innych funkcji w sposob nie kolidujacy z funkcjami dominujacymi. W ramach wskazanych

funkcji dominujacych dopuszcza si¢ wprowadzanie funkcji dopuszczalnych, szczegélowych rozwiazan w

zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ opracowywania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla czgsci

terendw wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala
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sig, ze plan miejscowy nalezy dla takich gruntéw sporzadza¢ co najmniej w granicach wyznaczonych
przez istniejace drogi publiczne lub granice dziatek.
Przyjmuje sig, Zze granicami terenow wskazanych do opracowania mpzp sa:
a) Granice obszarow o wskazanej funkcji dominujacej oznaczone na rysunku studium.
b) Kwartaly wydzielone drogami publicznymi w ramach obszaréow o funkcji dominujace;j.
¢) Granice podziatow geodezyjnych, przy zatozeniu ze dziatka przeznaczona do opracowania mpzp spetnia
wymogi przepisow odrgbnych w zakresie umozliwiajacym realizacj¢ wnioskowanego zamierzenia
budowlanego.
Ze wzgledy na wystgpujace wysokie klasy gruntow zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla catych obrgbéw geodezyjnych.

10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

10.1.Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na szczegdlnie korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa na terenie gminy Wiazow
przyjmuje si¢, ze tereny na ktorych moze nastapi¢ zmiana przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze nalezy ograniczy¢ do obszaréw wskazanych na rysunku studium. W granicach terenow
upraw rolnych dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci napowietrznej oraz podziemnej infrastruktury
technicznej, lokalizacje rozproszonej zabudowy zagrodowej zwiazanej z prowadzona gospodarka
rolng typu farmerskiego oraz lokalizacji urzadzen i infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii
odnawialnej (np. farmy wiatrowe itp.).

Grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych wystepujace na terenie gminy Wigzoéw stanowia silng
podstawe dla rozwoju potencjalu rolniczego gminy. Powinny by¢ wykorzystane dla rozwoju rolnictwa z
uwzglednieniem wdrazania zasad rolnictwa ekologicznego Powinna rozwija¢ sig takze hodowla zwierzat
dostosowana do lokalnych uwarunkowan. Powinno dazy¢ si¢ do zwigkszania areatdéw gospodarstw
indywidualnych. Alternatywnym (lub uzupetniajacym) rozwiagzaniem dla rozwoju produkcji rolniczej jest
prowadzenie gospodarstw agroturystycznych.

10.2.Z.alesienia

W zwiazku z mala lesistoscia gminy cze$¢ uzytkdw rolnych, nalezy przeznaczy¢ pod zalesienie. Moga to
by¢ grunty najnizszych klas bonitacyjnych, a takze nieuzytki, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy.
Program zalesien moze nastapi¢ poprzez weryfikacje granicy rolno-lesnej. Przyjmuje si¢, ze w miarg
mozliwosci 1 w oparciu o dostgpne $rodki nalezy wdraza¢ program wprowadzania zadrzewien $rédpolnych
jako elementu wzbogacajacego walory przyrodnicze gminy Wiazow.

10.3.0chrona lasow

Powigkszenie potencjatu lesnego nastapi w wyniku zalesienia uzytkéw rolnych o matej wartosci rolniczej.
Ponadto nalezy uwzglednic:

1) Usuwanie na biezaco wiatrolomoéw oraz drzew obumierajacych i zasiedlonych przez szkodniki

2) Korowanie drewna iglastego pozostawionego w lesie oraz pni po $cigtych drzewach

3) Wyktadanie putapek na kornika oraz inne szkodniki.

4) Przestrzeganie przepisoOw ochrony przeciwpozarowej

11.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

11.1.0chrona przeciwpowodziowa:

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, ktore dla gminy Wiazoéw stanowia tereny migdzywala
rzeki Otawy oraz zasiegu wod Q1'% nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z art. 40 oraz art. 82 ust. 2
ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U nr 115 poz. 1229 z podzniejszymi zmianami)
zakazujace migdzy innymi:
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1) lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia inwestycji zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 roku z pdzniejszymi zmianami);

2) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

3) prowadzenia odzysku lun unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania;

4) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

5) sadzenia drzew lub krzewdw, zmiany uksztattowania terenu;

6) sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt i czynnosci, ktore moglyby utrudni¢ ochrong
przed powodzig oraz wplynac na pogorszenie jakosci wod.

7) wprowadza si¢ zakaz kopania studni, sadzawek, dotéw i rowoé6w" w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrzne;.

Na zlecenie Dolnoslaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych firma EKOINWEST z Wroclawia
opracowata w 1999 roku ,,Koncepcj¢ zabezpieczenia przeciwpowodziowego w dolinie rzeki Otawy w km
48+524 — 44+650 w obregbie wsi Kalinowa. Zakres opracowania obejmuje doling rzeki Otawy w obszarze
pomigdzy rzeka Witdwka a rowami R-A — R-AS5 (potok Czgstocicki). W koncepcji okreslono dwa warianty
zabezpieczenia przeciwpowodziowego dla wsi Kalinowa:

1) przebudowe koryta rzeki Otawy wraz z przebudowa urzadzen regulacyjnych;
2) modernizacja koryta rzeki Otawy i Witowki wraz z przebudowa rowow R-A i RA-5.

11.2.0bszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Wiazow nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

12.0bszary eksploatacji kopalin, dla ktorych wyznacza si¢ filary ochronne
Nie wyznacza sig filarow ochronnych dla zt6z kopalin na terenie gminy Wiazow.

13.0Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszarem o szczegdlnym znaczeniu dla Miasta i Gminy Wiazow jest Rynek w Wiazowie. Obszar ten
wymaga podjecia konkretnych dziatan rewitalizacyjnych prowadzacych do odnowienie istniejacej zabudowy,
uzupetnienia luk w zabudowie oraz odbudowy nawierzchni Rynku z poszanowaniem szczego6lnych walorow
zabytkowych tego terenu. Dziatania rewitalizacyjne winny stworzy¢ warunki do ozywienia Rynku jako
miejsca integracji lokalnej spotecznosci a jednoczesnie zwigkszy¢ jego atrakcyjnos¢ dla rozwoju funkcji
turystycznych.

Rehabilitacji nalezy podda¢ zespoly dawnych gospodarstw rolnych w Wyszonowicach, Jedrzychowicach,
Krajnie, Wawrzyszowie, Wawrzgcicach, Kurowie. Obiekty produkcyjne wraz z parkami podworskimi nalezy
uporzadkowaé. Ustala si¢ wielofunkcyjnos$¢ tych terendéw, dopuszczajac mozliwos$¢ ich przeksztatcenia na
funkcje mieszkaniowa, ustugowa (obstuga turystyki), przemystowa lub obstugi rolnictwa.

Do rekultywacji przeznacza si¢ tereny nieczynnych wyrobisk w Wyszonowicach. Po odpowiednich
badaniach, zabezpieczeniu i przygotowaniu terenu wyrobiska mozna wykorzysta¢ je dla funkcji turystyczne;j,
rekreacyjnej (zbiorniki wodne) lub rekultywacji w kierunku lesnym.

Wyznacza sig kierunki rekultywacji dla terenow po wyeksploatowanych ztozach:
1) w Wyszonowicach - w kierunku ustug sportu, turystyki i rekreacji,
2) w Kalinowej - w kierunku rekreacyjno — wypoczynkowym, w tym przystosowanie dla potrzeb
wedkarstwa (stawy wedkarskie).

Dopuszcza si¢ przeksztalcanie linii kolejowych nie stanowiacych terendw zamknigtych (np. odcinek w
Wyszonowicach) w kierunku infrastruktury komunikacyjnej (w tym drogi publiczne, Sciezki rowerowe, trasy
turystyczne) i technicznej. W przypadku likwidacji linii kolejowej nr 304 Strzelin-Brzeg i odebraniu jej
statusu terenu zamknigtego dopuszcza sig¢ wykorzystanie jej na cele infrastruktury komunikacyjnej (np.
odcinek obejscia drogowego w Wiazowie) lub Sciezki rowerowe i trasy turystyczne.
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14. Obszary pomnikow zaglady.
Na terenie gminy Wiazoéw nie wystgpuja obiekty ani obszary pomnikow zagtady, wymagajace
wprowadzenia stref ochronnych i ustalenia szczegdlnych zasad prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. nr 41 z 1999 r., poz. 412, z p6zniejszymi zmianami).

15 Tereny zamknigte

Na terenie gminy Wigzoéw tereny zamknigte stanowia tereny kolejowej nr 304 Strzelin — Brzeg, zgodnie z
ponizszym wykazem:

Lp. | Obreb Nr dziatki Pow. [ha]
1. Czestocice 290 6,0600
2. | Janowo 69 1,9600
3. | Miechowice Olawskie 317 3,6100
4. | Miechowice Oawskie 318 1,0600
5. | Wiazow 237 6,8122

Tereny te sa w trakcie postgpowania o wytaczania ich z listy terendw zamknigtych.

16 Obszary problemowe.

Zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) ,,0bszarem problemowym” jest obszar szczegdlnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego wskazuje, ze obszarami
problemowymi sa m.in. obszary aktywizacji gospodarczej i spolecznej obejmujace tereny okoloautostradowe
oraz gminne i powiatowe strefy ekonomiczne. Na terenie gminy Wiazow kryteria te spelniajg tereny
potozone w strefie dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej PU potozone przy autostradzie A4 w
poinocnej i wschodniej czgsci gminy



	KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
	Obiekt


