UCHWALA NR XXX/295/2005
Rady Miasta i Gminy Wigzow
z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

W sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wiazow na lata 2005 — 2009”.

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 6 oraz art. 40 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami) oraz art.. 4 1 art.
21 ust. 1 pkt 1 ust. z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 . )

Rada Miasta i Gminy Wigzow uchwala, co nastepuje:

§1
Postanowienia ogolne:

1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiazow
na lata 2005 — 2009”.

2. Zastrzega si¢ mozliwo$¢ aktualizacji programu w miarg zaistniatych potrzeb.

3. Program swoim zakresem obejmuje:

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne,

- analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

- sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

- zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdOw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyijne,

- inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§2
Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Wiazéw tworza lokale usytuowane w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia Gminy

1 0osob fizycznych. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza nastgpujace rodzaje
lokali:



- mieszkalne,
- socjalne.

2. Wedlug danych na dzien 31 grudnia 2004 r. mieszkaniowy zasob gminy stanowi 86 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 3764,24 m?, w tym:

- 15 lokali o powierzchni 843,72 m? w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy,

- 71 lokali o powierzchni 2920,52 m? w budynkach, ktérych gmina jest wspotwlascicielem
Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 43,78 m2.

3. W sktad w/w zasobu wchodzi 5 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 112,15 m?, srednia
powierzchnia lokalu socjalnego wynosi 22,43 m?.

4. W zasobach mieszkaniowych gminy Wiazow zamieszkuje 250 osdéb, co stanowi okoto
3,28% mieszkancow gminy. Z tego 6 osob zamieszkuje w lokalach socjalnych.

5. W zwiazku z trwajaca od kilku lat tendencja sprzedazy lokali gminnych na rzecz
najemcow, mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal sukcesywnemu zmniejszeniu.

6. Nieruchomosci stanowiace mieszkaniowy zasob gminy, bedace wiasnoscia gminy to
budynki wybudowane w okresie przedwojennym. Budynki nie posiadajace instalacji CO., ani
instalacji gazowej. 31 lokali mieszkan usytuowanych w Wiazowie przylaczonych jest do sieci
kanalizacyjnej. Wszystkie lokale mieszkalne i dwa lokale socjalne podtaczone sa do sieci
wodociagowej. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy nie byty
wyposazone w tazienki i WC. WC znajduje si¢ na pigtrze budynku lub na zewnatrz. W czesci
lokali tazienki i WC zostaty wykonane przez wynajmujacych lokale. Koszty modernizacji
1 podniesienia standardu mieszkan poniesione przez wynajmujacych wliczane sa w poczet
wliczanego czynszu, do wysokosci 50 % warto$ci miesigcznego czynszu, do wyczerpania
poniesionych nakladow, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela (gminy) na
przeprowadzenie remontu.

7. Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

Rok Powierzchnia mieszkaniowego Laczna ilos¢ lokali W tym lokali
zasobu Gminy (m?) gminnych socjalnych
2005 3764,24 86 3
2006 3479,32 81 3
2007 3269,57 76 3
2008 3013,62 71 3
2009 2720,52 66 3
§3

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy oraz lokalami gminnymi znajdujacymi
si¢ w budynkach bedacych wspotwlasnoscia gminy zarzadzania i administruje w imieniu
gminy zaklad budzetowy gminy — Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wiazowe, ktoérego




uprawnienia i zadania w tej kwestii okresla uchwata Nr XI/74/91 Rady Miasta i Gminy
Wiazéw z dnia 18.12.1991 r.

§4

Analiza potrzeb remontowych.

1.

Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek i stan techniczny.
Z przegladu stanu technicznego budynkow znajdujacych si¢ w zarzadzie Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Wiazowe, przeprowadzonego w 2005 roku wynika, ze
wigkszo$¢ budynkéw nie posiada wentylacji, wymaga remontéw i malowania kominow,
malowania klatek schodowych oraz remontéw dachow. Szacowany koszt biezacych
remontow lokali mieszkalnych wedlug danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej —
zarzadcy budynkow wynosi w 2005 roku 29.200, zt. Na przestrzeni kolejnych lat wydatki
na niezbgdne, biezace remonty ksztattowac si¢ beda na podobnym poziomie.

W zasobach mieszkaniowych gminy brak jest budynkéw nowo wybudowanych o pelnym
standardzie technicznym, z pelnym wyposazeniem.

Priorytetowym zadaniem na kolejne lata jest podjecie dziatan zmierzajacych w kierunku
zapewnienia bezpieczenstwa najemcom lokali i utrzymania zasobdw w stanie co najmnie;j
nie pogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnej instalacji elektrycznej, przewodow
dymowych i wentylacyjnych oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

. Z uwagi na prowadzong polityke sprzedazy mieszkan ich najemcom oraz niskie czynsze

za najem lokali, ktéore nie pokrywaja potrzeb remontowych, nie przewiduje sig
w najblizszych latach remontéw nieruchomo$ci gminnych, jedynie niezbedne prace
remontowe, konieczne do zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom lokali.
Finansowanie prac remontowych odbywa¢ si¢ bedzie poprzez sktadanie przez zarzadce
wnioskow do Burmistrza Miasta i Gminy Wiazéw o udzielenie dotacji z przeznaczeniem
na wskazane zadanie remontowe.

§5

Polityka sprzedazy mieszkan.

1.

Na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy
Wiazéw Nr 317/XXXIII/98 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno§¢ Miasta i Gminy Wiazoéw z dnia 29.04.1998 r., prowadzona jest
polityka umozliwiajaca wykup lokali ich najemcom. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale
znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i do wyburzenia
oraz w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji, budynkach uzytecznosci
publicznej (Szkota Podstawowa w Wawrzyszowie) oraz lokale zakladowe. Mozna
odmowi¢ takze sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych
do rejestru zabytkow oraz takich, w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza
powierzchni¢ lokali mieszkalnych. Sprzedazy podlega¢ beda lokale nabywane do
gminnego zasobu mieszkaniowego na podstawie komunalizacji mienia Skarbu Panstwa i z
innych tytutow.



2. Plan sprzedazy lokali:

Rok Ilos¢ lokali Powierzchnia lokali (m?)
2005 5 284,92

2006 5 209,75

2007 5 255,95

2008 5 293,1

2009 5 205,1

3. Przyjmuje sig, ze w okresie obowiazywania programu, sprzedaz lokali utrzymywac si¢
bedzie na tym samym poziomie, poniewaz od roku 1994 zdecydowana wigkszos$¢
najemcow zainteresowanych wykupem juz to uczynita. Od 1994 roku do 2004 sprzedano
274 lokale mieszkaniowe, przy czym szczytowy okres sprzedazy przypadl na rok 1994.

4. Zaktada sig¢, ze w zasobie gminy pozostana lokale socjalne oraz w wigkszosci lokale
o najnizszym standardzie, wynajmowane przez osoby samotne lub starsze oraz rodziny,
ktorych dochody nie pozwalaja na wykup mieszkania oraz partycypowanie w przysziosci
w remontach cz¢éci wspdlnych nieruchomosci.

§6

Zasady polityki czynszowej.

1. Stawka bazowa czynszu ustalana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Wigzéw na
wniosek zarzadcy lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy. Czynniki
wplywajace na podwyzszenie, badZ obnizenie czynszu okreslone sa w odrgbnej uchwale.
Czynnikow tych nie stosuje si¢ do lokali socjalnych.

2. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
w trudnej sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia
w budzecie Miasta Gminy Wiazow $rodkéw na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow regulujacych zasady ich
przyznawania.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% stawki bazowej czynszu.

4. Przyjmuje sig, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czg$ciej niz raz w roku.

5. Ze wzgledu na trudng sytuacje najemcéw lokali komunalnych nie planuje si¢ skokowego
wzrostu stawki bazowej czynszu. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki

maksymalnie do 10% w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu i przeznaczenia
uzyskanych dochodéw na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

§7

Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady realizacji.




1.

Podstawowym celem wladz miasta i gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom
odpowiednich warunkéw socjalno — bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami
poprzez:

tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jak najwigkszej czg$ci wspdlnoty samorzadowe;,

podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
W stanie co najmniej nie pogorszonym.

§8

Finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j.

1.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu najmu lokali
mieszkalnych, ktére w roku 2005 wynosza 3190,14 zt. miesigcznie, z czego $ciagane jest
ok. 50%. W stosunku do oséb nie wywiazujacych si¢ z obowiazku ptacenia czynszu,
zarzadca lokali — Zaktad Gospodarki Komunalnej podejmuje czynnosci prawne.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w roku 2004 wyniosty 14.129,31 zt. w tym:

podatek od nieruchomosci — 9.210,00 zt.

zakup energii na klatkach schodowych —2.900,04 zt.
ubezpieczenia budynkow- 655,00 zi.

zakup materialow 1 wyposazenia (usuwanie usterek) — 352,31 zl.
ustugi kominiarskie — 1012,00 zt.

Planuje sig, ze w kolejnych latach koszty te beda wzrastaty o §rednio 10% w skali roku, co
daje nastgpujaca wartos¢:

Rok 2005 2006 2007 2008 2009

Kwota 15.542,24 17.096,46 18.806,11 20.686,72 22.755,40

. Z uwagi na to, iz nalezno$¢ z tytulu ptaconego przez najemcéw czynszu nie pokrywa

kosztéw utrzymania lokali mieszkaniowych bedacych w zasobach gminy, konieczne jest
wygospodarowanie dodatkowych $rodkéw na utrzymanie substancji mieszkaniowej, w
tym takze niezbedne remonty substancji mieszkaniowej, z budzetu gminy. W tym celu
zarzadca lokali — Zaktad Gospodarki Komunalnej powinien wystapi¢c do gminy
z wnioskiem o zabezpieczenie w budzecie gminy na dany rok srodkow na utrzymanie
lokali i ewentualne konieczne remonty. Termin sktadania wniosku do budzetu Miasta i
Gminy Wiazow okreslaja odrebne przepisy.

§9

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1.

Rodzinom pozostajacym w trudnych warunkach materialnych proponowana bedzie
zmiana lokali na mniejsze i tansze w utrzymaniu. W tym celu sporzadzony zostanie wykaz
0osOb wyrazajacych wolg¢ zmiany na inny lokal. Wykaz ten bedzie na biezaco
aktualizowany i udostgpniany na zyczenie zainteresowanych najemcow.

Planuje si¢ podjecie dziatan w kierunku zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkéw na
wykonanie brakujacych dokumentacji technicznych budynkdéw, wykonanie inwentaryzacji
budynkéw gminnych.




3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.
§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXX/295/2005 Rady Miasta i Gminy Wiazow z
dnia 1 wrze$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Wiazow na lata 2005 — 2009”

Na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. w ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowiazana jest do opracowania
i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej pig¢ lat. Ustalenia zawarte w programie okreslaja polityke gminy w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym przez najblizsze pie¢ lat. Okreslaja takze kierunki
1 zasady postgpowania z zasobem mieszkaniowym oraz stan techniczny i1 potrzeby finansowe
w tej kwestii.
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