UCHWALA RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
NR XXXVII/282/09

z dnia 10 listopada 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci O$no

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz.1591, ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego przez Rade Miasta | Gminy Wigzéw uchwatg nr XXVII/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Wigzdéw nr XL/385/06 z dnia 11 sierpnia 2006 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Osno Rada Mia-
sta i Gminy Wigzow uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Osno,
zwany dalej planem.
2. Integralng czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatgcznikami;

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzyt-
kowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdédw oraz budowle naziemne niebedace liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé bu-
dynki oraz budowle naziemne niebedace liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzagdzeniami;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
dominuje na danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wiecej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytgczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé — rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w grani-
cach terenu i poszczego6lnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojaz-
dy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez budynek wy-
znaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
dziatki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, dasz-
ki, markizy itp.

11) ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi niezaliczane do przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendéw;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,OW"” obserwacji archeologiczne;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu i ma-
ja charakter informacyjny.

8 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
5) tereny wdd powierzchniowych i $rodlgdowych, oznaczone symbolem WS;
6) tereny zbiornika przeciwpozarowego, oznaczone symbolem W;
7) tereny drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG;
8) tereny drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

8§ 5. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe, dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen towarzy-
szgcych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi usta-
leniami planu.

8 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia granic te-
rendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

8 7. Nie okresla sie ogolnych sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:

1. nalezy dgzy¢ do wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowania drdg, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy;

2. nalezy dazy¢ do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do charakteru obiektu;

3. w procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

4. nalezy preferowac¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne zarbwno w przypadku przyrodni-
czych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego zatozenia urbanistycznego oraz obiek-
tow zabytkowych znajdujgcych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

5. przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowg obiektow
istniejacych nalezy dazy¢é do nawigzania gabarytami sposobem ksztattowania bryty do miejscowej tra-
dycji architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spoOjng kompozycje z istniejaca czescia;

6. nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng;

7. budowe silosow dopuszcza w miejscach mato wyeksponowanych;

8. nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczng;

9. w obiektach historycznych nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka
w kolorze ceglastym);

10. kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11. nalezy dazy¢ do usuniecia lub poddania odpowiedniej przebudowie elementéw dysharmonizu-
jacych, niespetniajacych warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej, analogicznie nalezy postepowac¢ w
stosunku do innych elementow znieksztatcajgcych zatozenie historyczne;

12. zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

13. zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych z danym obiektem;

14. dopuszcza sie umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nieagresywnej formie;

15. zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych nn.;

16. uzgodni¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw wszelkie dziatania inwestycyjne
(w tym zmiane zagospodarowania terenu), remonty, przebudowy i modernizacje, zmiane funkcji obiek-
tow budowlanych oraz wznoszenie nowych budynkow.

8§ 9. Ustala sie strefe ,OW"” obserwacji archeologicznej dla obszaru wsi posiadajgcej metryke Sre-
dniowieczng, w granicach ktorej: 1. wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi



nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia
tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

2. pozwolenie, o ktorym mowa pkt 1, nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla
robo6t niewymagajacych pozwolenia na budowe, przed realizacjg inwestycji.

8 10. Na obszarze objetym planem okres$la sie obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow: 1. obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oznaczono na rysun-
ku planu;

2. dla obiektow umieszczonych w wojewaodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg nastepu-
jace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac ich brylte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budow-
lane,

2) nalezy utrzymadé, a w przypadku zniszczenia, odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

4) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

5) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytko-
wych obiektow,

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym woje-
wobdzkim konserwatorem zabytkow.

8 11. Na obszarze objetym planem okresla sie chronione stanowiska archeologiczne:

1. Lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszel-
kie zamierzenia inwestycyjne wymagajag przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robo6t niewymagajacych pozwolenia na budowe
przed realizacjg inwestycji, nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow na przeprowadzenie ziemnych robo6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwa-
torskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa wyprzedajacych ratowni-
czych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1TMN do 10 MN.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi nieuciazliwe wolno stojgce oraz wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
c) dojazdy i drogi wewnetrzne.
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci co najmniej
35°, krytym dachowka ceramiczng lub cementowa;
2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;
) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw mieszkalnych — dwie;
towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojgce garaze do-
puszcza sie jako parterowe ze stromym dachem;
5) dopuszcza sie lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych materia-
tem dachéwkopodobnym;
6) wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12 m liczac od poziomu terenu do ka-
lenicy;
7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wiek-
szy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,3,
b) dla zabudowy zagrodowej - 0,6;
8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wy-
dzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6;
b) dla zabudowy zagrodowej — 0,3;
9) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,,B” strefy konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w § 8;
10) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak w
809;
11) na terenie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zapewnié¢ co najmniej jedno state miejsce postojowe;
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na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewni¢ co naj-
mniej 2 tymczasowe miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

dla terenow 3MN i 4MN nie ustala sie linii zabudowy, nowe obiekty lokalizowaé¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celéw zabudowy nie moze byé mniejsza niz 1000 m?.
szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze byé mniejsza niz 20 m. ;
wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetniaé¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

realizowane inwestycje nie moga powodowacé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzli-
wosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wobd podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami te-
renu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zaopatrzenie w wode przytagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni sciekow,

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzia-
tek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kana-
lizacji deszczowej;

tereny, na ktorych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemiczny-
mi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie inwe-
stora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wéd opadowych do rowow odwadniajgcych drogi publiczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejgcg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych wa-
runkéw przytaczenia lokalnego operatora sieci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

8 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczony na rysunku planu symbo-

lem TMN/U i 2MN/U.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciagzliwe.
Uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
budynki z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci co najmniej 35°, krytym
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;
ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na trzy;
Wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy;
ustala sie, ze stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze
by¢ wiekszy niz 0,8;
ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elemen-
tarnej wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;
dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B” strefy konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak w 8§ 8;
dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,OW" obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak
w§9;
na terenie jednostki elementarnej nalezy zapewnic¢ state miejsca postojowe dla uzytkownikéw tego
terenu w ilosci co najmniej jedno state miejsce postojowe na zlokalizowany lokal ustugowy do
100 metrow kwadratowych powierzchni catkowitej oraz dodatkowo jedno miejsce na kazde rozpocze-
te 50 metrow kwadratowych powierzchni catkowitej;
na terenie jednostki elementarnej nalezy zapewni¢ tymczasowe miejsca postojowe, w ilosci, co
najmniej trzy dla zlokalizowanych ustug;
ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;



12)
13)
14)

15)

16)
17)
18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)

27)
28)

29)

wielko$é wydzielonej dziatki dla celéw zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?. ;

szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze byé mniejsza niz 20 m.;
wydzielane w wyniku podziatdbw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzli-
wosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami te-
renu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

zaopatrzenie w wode przytagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

dopuszcza sie korzystanie z wtasnych ujeé wody na dziatkach inwestoréw dla zaspakajania gospo-
darczych potrzeb gospodarstwa domowego;

Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicz-
nymi przytgczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisdbw odrebnych;

odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzia-
tek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kana-
lizacji deszczowej;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemiczny-
mi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwe-
stora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

ustala sie zakaz odprowadzania wéd opadowych do rowdéw odwadniajgcych drogi publiczne.
zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny. pod warunkiem
spetnienia wymogoéw przepisow odrebnych;

przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug technicznych wa-
runkéw przytaczenia lokalnego operatora sieci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrédet ciepta.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U do 4 U.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) Podstawowe: zabudowa ustugowa

2) Uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna wraz z sieciami przesytowymi,
b) drogi i dojazdy wewnetrzne.

12)

13)

3. Na terenie, o ktdbrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

nie ustala sie wysokosci zabudowy;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze byé wiekszy
niz-0,8;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej wy-
dzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,1;

dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak w
809;

dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak § 8;
obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojo-
wych;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

wielkosé wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;

szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow zabudowy, mierzona w linii zabudowy, nie moze by¢
mniejsza niz 40 m.;

wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub rzemieslnicza nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych
i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektroma-
gnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;



14) $cieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicz-
nymi przytgczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

15) wstepne oczyszczanie Sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach za-
nieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczalniach zaktadowych, zlo-
kalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

16) odprowadzanie woéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzia-
tek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kana-
lizacji deszczowej;

17) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzié i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

18) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne;

19) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejgcg, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;

20) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

21) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

22) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spetnienia wymogoéw przepiséw odrebnych;

23) przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia lokalnego operatora
sieci;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

25) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

8 15. 1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem 1R do 4R.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny
rolne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach szczegol-
nych;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej — po uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez zarzagdcow i operatorow istniejgcych sieci.
4) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi urzg-
dzen stuzacych celom zaopatrzenia w wode;
5) dopuszcza sie wypetnienie wystepujgcych na terenach R zagtebien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wytgczeniem odpadow komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym;
6) wzdtuz rowdéw melioracyjnych zaleca sie realizacje biologicznej obudowy ciekéw w postaci zadrze-
wien i zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;
7) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejg-
cych, z zachowaniem warunku dostepnosci komunikacyjnej do terenow.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych i srédlagdowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS do 4WS.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: rowy
melioracyjne.
3. Naterenie WS, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli poza obiektami gospodarki wodnej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
3) ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu;
4) nalezy zapewnié¢ dostep do istniejgcych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
5) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do wéd nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i gospo-
darczych.

8 17. 1. Wyznacza sie teren zbiornika przeciwpozarowego oznaczone na rysunku planu symbolem
W.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: zbiornik
przeciwpozarowy.

8§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDG.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej lokalnej.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) szerokos$c w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 18 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci drogi KDG w terenie zabudowanym do szerokosci zgodnej

z granicami wtadania;

3) zabrania sie lokalizacji nosnikow reklamowych, oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;



4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
5) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,OW" obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak
w§9;
6) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak § 8;
7) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi, takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD do 5KDD.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej, dojazdowe;j .
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 10 metrow z wyjatkiem drogi 4KDD, ktéra po-
zostaje w granicach wtadania okreslonych na rysunku planu;
2) zabrania sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
4) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak
w§9;
5) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia jak § 8;
6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW
i 2KDW.
2. Na terenach, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji wewnetrzne;.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 8 metréw;
2) dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,OW"” obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia jak w
§9;
3) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia jak § 8;
4) dopuszcza sie realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

8§ 21. 1. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5%, dla tere-
now MN, U, MN/U.

2. Dla pozostatych terenow oraz nieruchomosci bedgcych wtasnoscia Gminy Wigzow powyzszg
stawke procentowa ustala sie w wysokosci 0%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wobdztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczagcy Rady:
Ewa Schiitterly



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVII/
/282/09 Rady Miasta | Gminy Wigzéw
z dnia 10 listopada 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII/
/282/09 Rady Miasta | Gminy Wigzéw
z dnia 10 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU WSI OSNO

1. Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miasta i Gminy Wigzéw nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII/
/282/09 Rady Miasta | Gminy Wigzéw
z dnia 10 listopada 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE OSNO, INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Osno, inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda: - ulice dojazdowe (projektowane)
o tgcznej dtugosci ok. 1800 m; — sieé¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci ok. 1800 m; — sie¢ kanalizacyjna
o tacznej dtugosci ok. 1800 m. Przewiduje sie, ze finansowanie tych zadan odbywac sie bedzie ze srod-
kow Gminy, zgodnie z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego
Gminy. Ponadto w zakresie czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicz-
nych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogo-
wa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia, a szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drog
okresla umowa miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.



