UCHWALA NR L1/369/10
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW
z dnia 28.10.2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Jaworow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejsze;j
uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego przez Rade
Miasta I Gminy Wigzoéw uchwatg nr XXVII/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz w zwigzku z uchwala nr
XL/382/06 Rady Miasta i Gminy Wiaz6éw z dnia 11 sierpnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Jaworéw Rada Miasta i Gminy Wigzow
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jaworéw zwany dalej
planem.
2. Integralng czgscia ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wihasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne.
§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami;

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkoéw oraz budowli naziemne nie bedace liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktorej nalezy sytuowa¢ budynki
oraz budowle naziemne nie bedace liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
z nimi urzadzeniami;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé czg$C przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu i1 poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebna rol¢ wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zajeta przez budynek
wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu do ktorej nie wlicza sig:
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a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.,

11) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej sktadowej, rzemies$lniczej logistycznej w tym zwigzanej z centrum biznesu
wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi;

12) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi nie zaliczane do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,W” Scistej ochrony archeologicznej;
9) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
10) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
11) granic strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
12) zasieg obszarowy stref ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $srodowisko;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, i maja charakter
informacyjny.

§4.

1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UK:
4) teren zabudowy ustugowej o$wiaty, oznaczony symbolem UO
5) tereny przemystowe i uslugowe, oznaczone symbolem P;
6) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
7) teren cmentarzy, oznaczony symbolem ZC;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
9) tereny wod powierzchniowych i §rodladowych, oznaczone symbolem WS;
10) teren urzadzen wodociagowych, oznaczony symbolem W;
11) teren wysypiska komunalnego lub zabudowy przemystowej oznaczonej symbolem NU/P;
12) teren urzadzen komunikacji samochodowej, oznaczonej symbolem KS;
13) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
14) tereny drogi klasy autostradowej, 0znaczone symbolem KDA,;
15) tereny drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
16) tereny drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDWp.

§s.
Na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

§6.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ strefa ochrony posredniej ujeé i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroctawia, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z decyzji Prezydenta Wroctawia z dnia 31
marca 1974 r nr RLSgwI053/17/74.
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§7.

Nie okresla si¢ ogdlnych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Ustala si¢ strefe ,,A" ochrony konserwatorskiej obejmujacej kosciot wraz z terenem przykoscielnym w ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi:

1)
2)

3)
4)

5)
7)

8)

10)
11)
12)

zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegoélne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie, placéw i chodnikow, zabudowe, matg architekture i zielen);

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

dostosowa¢ obecna lub projektowang funkcje do warto$ci zabytkowych obiektow i obszarow
polozonych w strefie, a w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowia
rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu;

funkcje ucigzliwe i degradujace nalezy wyeliminowac;

nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane;

nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace i tymczasowe, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do
innych elementdéw znieksztatcajacych zalozenie historyczne;

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych jest zabronione;

inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zlecenia
dodatkowych  badan lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogdéw przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

wszelkie zamierzenia i dziatania w tym wszelkie zmiany form wiasnosci, funkcji, podziatdw
nieruchomosci, zagospodarowania terenu, przebudowy, rozbudowy, remonty oraz wznoszenie nowych
obiektow nalezy konsultowacé i uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§9.

Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktore;j:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

10)

nalezy zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog, ulic, placéw, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni i historyczne nawierzchnie kamienne;

obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
nalezy preferowaé wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zardéwno w przypadku
przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego zatozenia urbanistycznego
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejagcych wymaga si¢ nawiazania gabarytami sposobem ksztattowania bryly 1 uzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej, a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czg¢scia;

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otworéow okiennych drzwiowych
oraz winna nawigzywac do historycznej zabudowy miejscowosci;

budowe silosow dopuszcza w miejscach mato wyeksponowanych;

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

w obiektach historycznych nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka w
kolorze ceglastym);
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11) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

12) elementy dysharmonizujace, niespetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do
innych elementdéw znieksztalcajacych zatozenie historyczne;

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw okltadzinowych;

14) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

15) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych =z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

16) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione;

17) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nieagresywnej formie;

18) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych nn.;

19) wymodg uzgadniania z wladciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatanh
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebuddéw i modernizacji,
zmiany funkcji obiektow budowlanych oraz wznoszenia nowych budynkow.

§ 10.
Ustala sig¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej dla zespotu koscielnego oraz dla stanowiska archeologicznego nr
1/26/86-31AZP, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sg z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora
mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme;

2) dla wszystkich obiektow wprowadza si¢ priorytet wymogéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu -
dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

3) wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z whasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw
oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

§11.
Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla obszaru wsi posiadajacej metryke Sredniowieczng, w
granicach ktorej:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2) pozwolenie, o ktorym mowa pkt 1 nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla rob6t
nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed przystgpieniem do realizacji inwestycji.

§ 12.
Teren znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy
obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego: rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni;

2) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspoéfczesne] oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna powinna uwzgledniaé istniejace juz zwigzki
przestrzenne;

3) nalezy preferowa¢ wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku
przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznego zatozenia urbanistycznego
oraz obiektow zabytkowych przewidzianych w planie do zachowania i ochrony, a potozonych na
obszarze objetym strefs;

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;
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6) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne
warto$ci tych terenow i podkre$la¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

7) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacja pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia warto$ci tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztalceniem;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wilasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§13.
Na obszarze objetym planem okresla si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow:
1) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oznaczono sg na rysunku planu;
2) zasOb wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé
aktualizowany;
3) dla obiektow umieszczonych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie;
a) nalezy zachowal ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,
d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi — w przypadku koniecznos$ci
przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku,
e) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wne¢trz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,
f) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych.
g) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,
i) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z whasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 14.
Na obszarze objetym planem okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:
1) lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;
2) w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz
podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

3) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

4) prze uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed
realizacjg inwestycji, nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow
na przeprowadzenie ziemnych robdt budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich , ktore podlegajg na przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa
wyprzedajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe
§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 14MN.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub wbudowane w parterach budynkéw mieszkalnych;
c) dojazdy i drogi wewnetrzne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1) dla terenu IMN nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej;

2) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci min 35°,
krytym dachdéwka ceramiczng lub cementows;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

4) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla budynkéw mieszkalnych — dwie;

5) towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, uslugowe oraz wolnostojace garaze
dopuszcza si¢ jako parterowe ze stromym dachem;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na maszyny rolnicze o dachach jednospadowych pokrytych materiatem

dachowkopodobnym;

7) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 12m. liczac od poziomu terenu do
kalenicy;

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,3,
b) dla zabudowy zagrodowe;j - 0,6;

9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejszy niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,6,
b) dla zabudowy zagrodowe;j - 0,3;

10) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia jak w § 9;

11) dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia jak w § 12;

12) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§10;

13) na terenie kazdej wydzielonej dziatki, nalezy zapewni¢, co najmniej jedno state miejsce postojowe;

14) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnié, co
najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

16) linie zabudowy, o ktorych mowa w punkt. 15, nie dotycza istniejacych budynkow, zlokalizowanych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

17) wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla celéw zabudowy nie moze byé mniejsza niz 1000m?;

18) szerokos$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

19) wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych;

20) realizowane inwestycje nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

21) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociaggowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

22) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow;

23) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
warunkami technicznymi przylgczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

24) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow;

25) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

26) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

27) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

28) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

29) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

30) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

31) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

32) przylgczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkéw przytaczenia lokalnego operatora sieci,

33) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;
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34) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta;

§ 16.
Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem UK.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sakralne;
2) uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla terendéw znajdujacych si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia jak w § 8;

2) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,W” $cistej ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia jak w
§ 113

3) =zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisébw odrebnych;

6) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

7) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowana siec¢ elektroenergetyczna;

9) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

10) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

11) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrédet ciepta.

=

§17.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna wraz z sieciami przesytlowymi,
b) drogii dojazdy wewnetrzne.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;
2) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢ wigkszy niz —
0,8;
4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,1,
5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§118;
6) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia jak § 9;
7) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,K ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia jak §12;
8) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw odpowiedniej liczby miejsc postojowych
9) nie wyznacza si¢ linii zabudowy;
10) wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celéw zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?*;
11) szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 30m;
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=

12) wydzielane w wyniku podziatdw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych;

13) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

14) zaopatrzenie w wod¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

15) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

16) wstgpne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

17) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

18) tereny na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

19) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

20) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

21) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

22) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

23) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw odrebnych;

24) przylaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkoéw przylaczenia lokalnego operatora
SIecl;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

26) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrdodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§18.

Wyznacza si¢ teren ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) uzupehiajace: obiekty socjalne i technicznego wyposazenia, obiekty i urzadzenia sportowe,
komunikacja, parkingi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obiekty o$wiatowe;

2) budowe obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowa liczacych nie wiecej niz 12 m wysokosci liczac od
powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub wjezdzie) do szezytu kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
terenu;

5) dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych;

6) dla terenu znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia jak w §
10;

7) dla terenu znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia jak w § 9;

8) dlaterenu znajdujacych sie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu, obowigzujg ustalenia jak w § 12.

§19.
Wyznacza sie tereny zabudowy przemystowej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1P, 2P.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa przemystowa lub ustugowa;
2) uzupehiajace:
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a) infrastruktura techniczna wraz z sieciami przesylowymi,
b) drogii dojazdy wewne¢trzne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

=

3.

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

2) nie ustala si¢ wysoko$ci zabudowy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze byé wigkszy niz —
0,8;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 0,1;

5) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych

6) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 50 m od linii rozgraniczajgcej teren autostrady
oznaczony symbolem KDA od pozostalych terendw linie zabudowy zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

7)  wielkos¢ wydzielonej dziatki dla celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?*;

8) szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 40m;

9) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odregbnych;

10) dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub rzemie$lnicza nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych,  zanieczyszczenia ~wod  podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

11) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

12) scieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

13) wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

14) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

15) tereny na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

16) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;

17) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

19) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

20) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw odrebnych;

21) przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia lokalnego operatora
SIECI;

22) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpaddéw
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

23) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet ciepta.

§ 20.
Wyznacza si¢ teren sktadowiska odpadow oznaczony na rysunku planu symbolem NU/P.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: sktadowisko odpadow
komunalnych lub teren przemystu i ustug.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) ustala sie iz kazde z przeznaczen musi stanowi¢ wylgczne przeznaczenie calego terenu;
w przypadku zagospodarowania terenu na funkcje przemystowe obowigzujg ustalenia jak w § 19 ust 3
punkt 1-23,
2) w przypadku zagospodarowania terenu na funkcje sktadowiska odpadéow komunalnych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

a. przed uzyskaniem stosownych pozwolen na realizacje skltadowiska, obowigzek stworzenia wokot
sktadowiska odpadéw komunalnych pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej z zieleni wysokiej i niskiej o
minimalnej szerokos$ci 10m przy minimalnej wysokosci nasadzeh w momencie rozpoczgcia realizacji
inwestycji nie nizszej niz 2m,

b. zakaz powigkszania istniejgcego zaglebienia,

sktadowanie odpadéw do wysokosci nie wigkszej niz najwyzsza rzedna terenu wokot zaglebienia,

po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska teren nalezy zrekultywowa¢ przyjmujac lesny kierunek

rekultywacji,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow administracyjnych, socjalnych, technicznych,

dachy obiektéw kubaturowych ptaskie, dwu lub wielospadowe,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m,

nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wltasnym,

place sktadowe i manewrowe lokalizowa¢ na terenie wlasnym,

nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 50 m od linii rozgraniczajacej teren autostrady

oznaczony symbolem KDA od pozostalych terenéw linie zabudowy zgodnie z przepisami

szczegblnymi,

k. wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

I. dziatania inwestycyjne nie moga powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

m. dziatania inwestycyjne nie moga narusza¢ stanu wod powierzchniowych i podziemnych, naruszaé
istniejacych warunkéw geotechnicznych oraz pogarsza¢ warunkow zycia mieszkancow okolicznych
miejscowosci,

n. nalezy uszczelni¢ dno sktadowiska odpadéw komunalnych w sposéb zapewniajacy ochrone wod
powierzchniowych zlewni rzeki Otawy oraz wod glebinowych;

zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie z

przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

$cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi

przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

wstepne oczyszczanie Sciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach

zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczalniach zaktadowych,

zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestor;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji

deszczowej;

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy

utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich

odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejacg, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;

oo

e o

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
11) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
12) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem

spelnienia wymogow przepiséw odrgbnych;

13) przylaczenie do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkow przylaczenia lokalnego operatora sieci;
14) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw

=

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny itp.)
niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrodet ciepta.

§21.

Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe; parking samochodowy;
2) uzupelniajace: obiekty socjale, zielen urzadzona.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) powierzchni¢ nalezy utwardzié;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie

czynna;
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3) nie ustala sie linii zabudowy;

4) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

5) $cieki bytowo - gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

6) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

7) tereny, na ktorych moze doj$¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

8) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowdéw odwadniajacych drogi publiczne.

9) =zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca, rozbudowana sie¢ elektroenergetycznag;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spelnienia wymogow przepiséw odrebnych;

12) przylaczenie do sieci telefonicznej wedlug technicznych warunkéw przylaczenia lokalnego
operatora sieci;

13) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrédet ciepta.

§22.

Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 6R.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia jak w § 9;

3) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§10;

4) dopuszcza sig, na wniosek wlasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w
przepisach szczegdlnych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw i operatordw istniejacych sieci;

6) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wodg;

7) dopuszcza sie wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych materiatem
mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym;

8) wzdluz rowdéw melioracyjnych zaleca sie realizacj¢ biologicznej obudowy ciekdw w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostepnosci do ciekéw dla stuzb melioracyjnych;

9) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacje istniejacych,
z zachowaniem warunku dostgpnosci komunikacyjnej do terendow.

§ 23.
Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarz;
2) uzupehniajace: kaplice, domy pogrzebowe, obiekty socjalne.
Na terenie ZC, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wlascicielem
terenu;
3) dla terenu ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej, w ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
Na terenie ZP, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe.
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
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2) dopuszcza sie realizacj¢ obicktow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiadcicielem
terenu.

§ 25.
Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 13ZL.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwiazanych z
prowadzong gospodarka lesng oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki;
2) lokalizacj¢ obiektow shuzacych obstudze turystyki (wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki
zabezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym nadlesnictwem;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciggdéw spacerowych;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiadcicielem
terenu.

§ 26.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych i $roédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami od
1WS do 4WS.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli poza obiektami gospodarki wodnej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,;
4) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;
5) wustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych $ciekow bytowych i
gospodarczych.

§27.

Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - obstugi urzadzen wodociagowych oznaczony na rysunku
planu symbolem W.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi
urzadzen wodnych.
Na terenie W, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegoétowe:
1) do terenu nalezy zapewni¢ niezbedny dojazd dla stuzb obstugujacych;
2) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia jak w § 9;
3) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w

§10.

§ 28.

Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy autostradowej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDA, 2KDA.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej klasy autostradowej ,,A”.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) zabrania si¢ lokalizowania zjazdow bezposrednio do dziatek przylegtych;

4) okresla si¢ zasigg obszarowy stref ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $rodowisko w
odlegtosci liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) obszar oddzialywan ekstremalnych - 20 m (emisja zanieczyszczen, zanieczyszczenie gleb, hatas),
b) strefa zagrozen - 50 m (zanieczyszczenie gleb, hatas),
¢) strefa ucigzliwodci - 150 m (hatas).

5) okre$la sie zasigg obszarowy strefy zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni w odleglosci 250 m - na terenach przylegtych do
autostrady;

6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi, takich jak:

a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
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d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 29.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 5KDL.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej drogi lokalne;j.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dla drog istniejacych szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metréw, a dla
nowoprojektowanych nie mniejszg niz 15 metroéw;
2) zabrania si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych, oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
4) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§10;
5) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak w §9;
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadey drogi, takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 30.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 6KDD.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
publicznej drogi dojazdowe.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 metrow;
2) zabrania si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
4) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§10;
5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia jak § 9
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej takich jak;
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

§ 31.
Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
drogi wewnetrznej.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 metrow;
2) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia jak w
§10;
3) dla terenoéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia jak § 9
4) dopuszcza si¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.
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§ 32.
1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDWp do
3KDWp.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
wewngtrznej — ciggi pieszo-jezdny.
3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 4 metry;
2) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia jak w
§10;
3) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia jak § 9
4) dopuszcza si¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej takich jak:
a) wodociggowa,
b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
C) gazowa,
d) elektroenergetyczna,
e) telekomunikacyjna.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe
§ 33.
1. Stawke procentowa shuzacg naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%, dla terenow MN, U, P, NU/P,

KS.
2. Dla pozostatych terendw powyzsza stawke procentowa ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 35.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.
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