UCHWALA NR XV/93/2011
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jedrzychowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust 1i art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr XLIX/350/10
Rady Miasta i Gminy Wiazow z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jedrzychowice, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.

Rada Miasta i Gminy Wigzow uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Jedrzychowice, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1. linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajaca teren inwestycji o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3. przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dzialalnos$ci lub grupy tych kategorii, ktore sa
dopuszczone w danym terenie;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5. powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

6. dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10 stopni,

7.ustugi podstawowe — ustugi zwykorzystaniem urzadzen stuzacych dzialalno$ci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, aw szczegdlnosci: ustlugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy
biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, hotelarstwa oraz drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli oraz obstugi samochodéw i motocykli;
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8. urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce
stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. granica obszaru obj¢tego planem;

2. linie rozgraniczajace;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy;

4. symbol terenu;

5. przeznaczenie terenu;

6. strefa OW ochrony konserwatorskiej.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem — MN;

2. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, (w rozumieniu
przepisow odrebnych), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

§ 5. Na obszarze objgtym planem obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
§ 6. Na kazdym z terenow:

1. zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych;

3. dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia optaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objgtym planem, w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:

1. gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

2. zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, 1 mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej;

3.zakaz wprowadzania inwestycji mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenie $rodowiska
naturalnego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. Na obszarze objgtym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych jako tereny
zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§10. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy okolic wsi oraz realizowana
w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektow o tradycyjnych lokalnych formach;
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2) dachy strome dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub materialem dachéwko podobnym
w kolorze czerwonym matowym.

2. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) strefa OW ochrony konserwatorskiej (obserwacja archeologiczna) rownoznaczna z wojewodzkim obszarem
ewidencyjnym zabytkéw archeologicznych;

2)na obszarze dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych w zakresie okre§lonym przez organ konserwatorski.

Rozdzial 4.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub do gruntu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 5 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢: dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie §ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej, urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na kazdy
budynek mieszkalny wliczajac w to garaz,

3) dla budynku ustugowego, urzadzenie minimum pigciu miejsc postojowych, na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki, w przypadku lokalizacji w odrebnym
budynku ustugowym.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang, w ramach zabudowy blizniaczej;

2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.
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4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktérych obowiazuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 5 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 19 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
(stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne,

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 12 m;
2) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) dachy ptaskie;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy, gospodarczy lub inwentarski o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 25 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 19 m;

2) kat polozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.
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3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczng
(stacje transformatorowe).

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/93/2011
Rady Miasta I Gminy Wigzoéw
z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

Zalacznikl .jpg

Rysunek planu w skali 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/93/2011
Rady Miasta I Gminy Wigzow
z dnia 29 wrzesénia 2011 r.

Zalacznik2.docx

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/93/2011
Rady Miasta I Gminy Wigzéw
z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik3.docx

Rozstrzygniecie o sposobie realizcji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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